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Valkommen
till Nvnashamnsbostader

AB NYNASHAMNSBOSTADER Ett heligt kommunalt aktiebolag som bildades 1995.
Foretaget grundades 1946 och drevs som stiftelse fram till ombildningen. Vi dger och
forvaltar hyresratter och lokaler i Nyndshamn, Sorunda, Stora Vika och Osmo. For
narvarande har vi 2 293 lagenheter.

VISION Vi &r en del av framtidens Nyndshamn och skapar ett varierat och tryggt boende
for alla.

AFFARSIDE AB Nyndshamnsbostader ska langsiktigt dga, aktivt forvalta och utveckla
fastigheter i Nyndashamns kommun, och erbjuda attraktiva och tillgangliga lagenheter i
kommunens alla delar.

Vi omsatter
och ar 23

yllashamns kommun
\ bor hos oss




Aret var 2019

1.Sommarboule pa Backluravagen
2.Arets flitiga sommarjobbare
3.Inflyttning i nya Telegrafen
4.Vi bjod barnen pa hostbio
5.En lokal byggs om till Iagenhet
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lnlog;%g med Vi startar 3

mobilt BankiD utbytet av ett 2 tifi'lgare Den genom-
infors och antal hissar. omrades-u snittliga
forenklar Forst ut &r ontoreshe kotiden ar
darmed for vara Backlura- Heimdalsplén 5-7 ar.
hyresgaster och vigen 174, bvggs om till
<okande. lagenhet.

..gar av stapeln 17 augusti..
N ~ ..ochlockar till dans och lek!

Backluradagen ..




“Formdnen att fd tanka utanfor tullarna”

Jag vill borja det har stycket med ett tack.
Hyresratten ar ett viktigt alternativ i
bostadsmixen och vi behover |6pande bygga
nytt for att skapa goda boendeformer for
kommuninvanarna. Under aret blev nya
Telegrafen med sina 94 lagenheter klart for
inflyttning. Mitt stora tack gar till alla forstaende
hyresgdster som holl ut da det jobbades énda in
i kaklet med fardigstallandet. Nu lyfter vi blicken
mot nasta projekt: Humlan. Har ska ett 80-tal
nya hyresratter fardigstallas.

Byggandet ar en viktig del, att pa olika satt
utveckla bestandet en annan. Har spelar
teknologin en viktig roll — bade for att vi ska
kunna vara en bra vard for miljon och pa samma
gang bli en smidigare partner for vara boende.

Under det gangna aret har vi med hjélp av olika
digitaliseringsinitiativ fortsatt arbetet med att
forenkla for vara hyresgéaster. Tekniken skapar
ocksd  forutsattningar fér &dnnu  battre
trygghetsskapande insatser. Nya passersystem,
brandlarm och belysningsforbattringar  ar
exempel déar tekniken &r viktig. Lopande
trygghetsbesiktningar och  mdjlighet  att
kontakta Trygghetsjouren ar andra delar. For att
gora livet lite enklare for vara boende har vi
tagit hjalp fran den digitala verktygsladan och
man loggar idag smidigare in pa "Mina sidor”
med hjalp av Mobilt BankID. Fardiginstallerad
fiber och mobilanpassad hemsida ar andra
atgarder som gor tillvaron lattare.

Nar det galler miljdarbetet jobbar vi med bade
stort och smatt. Med hjalp av ny teknik gor vi
vara fastigheter mer effektiva genom
energioptimering.

Gron el, narvarostyrd belysning och fler elbilar i
fordonsflottan dr nagra insatser. Pa andra plan
arbetar vi med bergvdarme, matsortering och
forutsattningar for returhantering. Under 2019
samlades 20 ton textil in i de kladtunnor som
finns i vart omrade. Samtidigt byter vi [6pande
ut uttjanta vitvaror mot nya, betydligt mer
energieffektiva.  Tillsammans med vara
hyresgaster har vi med insektshotell forsokt
battra pa forutsattningarna for driftiga bin att
overleva och i gengdld fa naromradet att
blomstra. Har man som vi i Nyndshamn
mojlighet att bo narmare naturen, an
storstaden stress — sida vid sida med bade skog
och hav — kanns det extra viktigt att inte gora
storre klimatavtryck dn nodvandigt. Istallet vill
vi jobba for att bli dnnu lite battre. Hallbart
boende ar en viktig bestandsdel av det
moderna samhiéllet och pa
Nyndshamnsbostader arbetar vi idag efter det
klimatinitiativ SABO formulerat.

Nu &r det har en arsredovisning och en sadan
handlar framfor allt om siffror. Mer sddana blir
det langre fram, 1at mig bara har kort
sammanfatta resultatet som for 2019 blev
14 842 427 kronor.

Till sist vill jag avsluta pa samma satt jag borjade
- med ett tack. Jag vill gbra det med en stor kram
till alla mina medarbetare. Det ar tack vare er
jag alltid kommer till jobbet med den dér varma
kénslan som gor arbetsdagen sa mycket battre.
Ert arbete ar enormt viktigt och bidrar till det
som ar bland det mest centrala i vara
hyresgasters liv: boendet.

Sanja Batljan VD Nyndashamnsbostader




Nostaleitripp

_Aret var 1955. Omradet Toppstigen i
~ Sédra Nynashamn tar form.
__Fleraav de 113 |dgenheterna har en -8

W o ¢ B 4
§ Det s.k. strykjarnet byggt 1911, revs pa
- 80-talet. 2015 stod bygget av 36 i
hyresritter klart for inflyttning. Huset
- &r belsget vid infarten till Nyndshamn.

Ett for manga

valkdnt landmarke.

Vackert placerade i

Nynashamns centrala delar

_ ligger Heimdalshusen, byggda i slutet
i ‘av 1940-talet.
_ Formgivna av sjalvaste

- Alvar Aalto.




Hallbarhetsarbete

¢

Vi érisedan 2018 med i
Sverlges Allmannyttas
satsnnmg Klimatinitiativet
"Malet ar att medlems- .
féretagen senast 2030 ska
vara fossilfria och att
em?rgianvéndningen
minskat med 30%,.

All fastighetsel ar sa kallad
Gron El, ett miljovanligt
alternativ. Samtliga
hyresgaster har mojlighet
att sortera matavfall som i
sin tur kan anvandas till att
gora biobransle.

Trygghet arv gt for vara
poende. Vi genomfor
omradesvandringar med HGF
dar vi tittar pa belysning,
klippning och beskarning av
buskar mm for att oka
trygghetskénslan i och runt
vara omraden. Vi ar ocksa en
del av BRA
(Brottfbrebyggande radet)

under"2019 dtertog vi ett 10-
tal lagenheter som sedan

Som ett led i vart
miljdarbete kopte vi under
2019 tva stycken fossilfria
foretagsbilar. Personalen

har tillgang till cyklar att
nyttjas vid forflyttning inom
tatorten. Vid inkoép av
tjanster och varor ska
miljohansyn prioriteras.

Tillsammans med
Nyndshamns kommun
a?.rbetar Vi med vriknings
forebyggande insatser Séi_
vi kontaktar hyresgister "
Som av olika anledningar
) har problem att betala
yran. Vi samarbetar aven
kring Vald i ngra relation
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Ooriktig«? hyresférhallanden sr
nagot vi arbetar dagligen med

at“t upptdcka. Vi uppséker
Iagenheter dar det finns

misstanke om olovandes

andrahandsuthyrning och

féormedlades til| var ko.

Vi
,satsar pa miljc'jvéinliga
) E? ternativ och energij
Ptimerar vig '€noveringa
och Stambyten r

96%

som 2V vara fastigheter
ar dldre &n 50 gr 5

Stambytta,

| samarbete med boende-
teamet satter vi in resurser
vid sanitara olagenheter.
Tillsammans med den
boende tittar vi pa vilka
insatser och hjalp som
behovs for att komma
tillratta med problemen.

Under 2019's onsrade vi bl.a.
Nynashamns |drottsférening
och Stada Sverige. Vi bjod
ocksa vara hostlovslediga barn
pa bio samt deltog pa
Backluradagen, en dag dar
hela familjen erbjods olika
sociala aktiviteter utomhus.
2019 hade vi tre duktiga

w sommarjobbare hos 0ss.




OrganisationsoOversikt

STYRELSEN ansvarar for VD ska skota bolagets lopande
organisationen och forvaltning, med vilket avses att i
forvaltningen av  bolagets alla operativa avseenden leda
angelagenheter i enlighet bolagets verksamhet i enlighet
med gallande lagstiftning och med bolagsordningen, gallande lag
andra regler som galler for Agare och de riktlinjer och anvisningar
bolaget. Styrelsen ska som meddelats av styrelsen.

sakerstalla att bolaget har en
effektiv ledning samt folja upp
och kontrollera verkstallande
direktorens forvaltning och

vid behov utvdrdera och Styrelse
revidera bolagets strategier

och mal inom ramen for

agarens riktlinjer.

VD
ORGANISATION
Bestar av funktioner enligt foljande:
IT IT — 1 person, systemansvarig
Ekonomi Ekonomi — 2 personer, redovisning och personal Projektledning

Kommunikation  kommunikation — 1 person, extern och intern kommunikation

Projektledning — 1 person, bestallning och genomforande,
Drift — 3 personer, driftansvarig och tekniker
Forvaltning — 11 personer, forvaltningschef, forvaltare, omradesansvariga

Uthyrning — 3 personer, uthyrningsansvarig, uthyrare, receptionist

Drift Forvaltning Uthyrning




StOyrelsen

UTOVER vad som stadgas i Aktiebolagslagen och féretagets bolagsordning uppréttas
arligen en arbetsordning fors styrelsens arbete och inriktning.

STYRELSEN bestar av fem ordinarie ledaméter med fem personliga suppleanter, utsedda
av kommunfullmaktige i Nyndshamn. Under 2019 har styrelsen hallit 6 ordinarie
sammantraden och 2 arsstammor. Infor varje styrelsemoéte traffas ordférande, vice
ordférande samt berdrda i ledningsgruppen for att planera och bereda fragor som ska
behandlas vid kommande styrelsemote.

Tommy Cumselius

Bo Persson (M) Tommy Séderblom .
David Oberg (L) BRI (S) Donald L6fving
(KD) Vice ordférande Ordinarie ledamot (SD)
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

STYRELSEN
2019

Bjorn Larsson

(SD) Anna Eklund Lise-Lott Vahermagi (SN)
Suppleant (L) Hakan Svanberg (S) Suppleant
Suppleant (M) Suppleant

Suppleant




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger harmed arsredovisning fér AB
Nynashamnsbostader (org. nr 556292-3747) for rakenskapsaret 2019.

AGARFORHALLANDEN

AB Nynashamnsbostdder &ar Nyndshamn kommuns
helagda bostadsforetag. Bolaget &ager och forvaltar
bostader och lokaler inom Nynadshamns kommun. Bolaget
bildades den 1 januari 1995 efter att tidigare ar ha bedrivits
i stiftelseform (1946-1994).

AB  Nyndshamnsbostader &ager ett
Tegeltraven Holding AB, org.nr 556907-1219.

dotterforetag:

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allméannytta samt Fastigo,
arbetsgivarorganisation och &r &aven andelsagare i
inkdpsorganisationen HBV (Husbyggnadsvaror ekonomisk
forening).

VERKSAMHET

Bolaget som ar ett allmannyttigt bostadsforetag har till
foremal for sin verksamhet att inom Nynashamns kommun
dga, langsiktigt bebygga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sammanlagt 2293 lagenheter och en total
uthyrningsbar yta om 162 668 kvm. Antal lokaler ar 74,
forrdd ar 250 och parkeringsplatser/garage ar 1 803.

Bolagets omséttning uppgick till 179,8 (171,3) mkr.
Medelantalet anstéllda var 21 (22) personer.

UTHYRNING

Efterfrigan pa bolagets lagenheter har aven under 2019
varit mycket stor. Uthyrningsgrad uppgick till 99,3 % (99,5).
Det totala ekonomiska hyresbortfallet uppgick under aret till
2,1 mkr (1,9). Orsaken hénférs till, renovering, och
vattenskador. Fordelning av hyresbortfallet: Bostader 1,1
mkr (0,7), Lokaler 0,5 mkr (0,7). Bilplatser: 0,5 mkr (0,5).

Hyresgéasternas avflyttning uppgar till 11 % (12) varav 1 %
(1) flyttar inom bestandet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Bolagets styrelse har fr&n arsstamman 2019-04-08 en ny
sammansattning i och med allméanna valen 2018.

Nya &agardirektiv beslutat i kommunfullmaktige, KF 8171
2019-10-17 antogs pa extra arsstamma for bolaget den 11
november 2019. Det nya agardirektivet dverensstammer i
stort med tidigare beslutade &agardirektiv. Vad galler
malséttning for nybyggnation finns ett stravansmal om 300
st lagenheter fram till ar 2022.

Nynashamnsbostader hade en malsattning att fram till ar
2019 bygga minst 200 lagenheter. Under perioden 2014-
2019 har bolaget byggt 180 nya lagenheter.

Halvaret 2019 var nybyggnationen Telegrafen 12 med 94
lagenheter klar. Dock med en manads foérsening och
hyresfritt for de drabbade hyresgasterna.
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Fastigheten har adresser pa Industrivagen 1, Nynasvagen
14 och Bryggargatan 2.

Ombyggnation av en lokal till lagenhet p& Heimdal utférdes
under aret.

Bolaget arbetade parallellt med cirka 150 bostader i
detaljplanebeskedet p& tva fastigheter som bolaget sjalv
ager. Fastigheterna har beteckningen Humlan 9 och Kullsta
2. Detaljplanen fér Humlan 9 har vunnit laga kraft i maj
2018. Detaljplanen  for Kullsta 2 antogs av
kommunfullméktige men overklagades sedan il
Miljddomstolen. En dom kom under 2019 och detaljplanen
upphéavdes.

| samband med den okade kostnadsutvecklingen for
Nynashamnsbostader genomférdes, efter forhandlingar
med Hyresgastforeningen, en generell hyreshgjning fran
forsta april med 1,8 med tilldgg for hissrenoveringar 0,2 dvs
totalt 2% (0,75%)

INVESTERINGAR

Arets investeringar uppgar till 49,4 mkr (123,8 mkr) och
merparten avser nyproduktion pa Telegrafen 12 med 42,9
mkr, sammanlagt fran 2017 blir det nastan 166 mkr.

Ovriga investeringar for aret har varit Tillval for
hyresgasterna av Sékerhetsdorrar (1 mkr) och Modexakok
(2 mkr). Den omgjorda lokalen till lagenhet (2 mkr) samt
underhall av tak (1 mkr) och en hiss (1,5 mkr).

Vad galler kostnader for arets planerade underhall uppgick
de till drygt 9 mkr och det valfria underhallet for
hyresgasterna (VLU) uppgick till drygt 3 mkr. Kostnaden for
vitvaror uppgick till knappt 2 mkr.

EKONOMI

Newsec har pd uppdrag av AB Nynashamnsbostader
genomfért en samordnad vardering av bolagets
fastighetsbestand. Vid varderingstillfallet (december 2019)
hade bolagets fastigheter ett marknadsvarde pa 2,9
miljarder  kronor (2,4). Fastigheternas motsvarande
bokforda varde uppgar till 1,1 miljarder kronor (1).



FEMARSOVERSIKT

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Hyresintékter, mkr 174 167 162 156 153
Resultat efter finansiella poster, mkr 28 22 17 29 12
Eget Kapital, mkr 258 243 230 216 191
Avkastning totalt kapital % 3,2% 3,2% 2,6% 3,4% 2,7%
Likviditet, % 2% 5% 8% 10% 35%
Soliditet justerad % 57,6% 54,8% 54,5% 52,7% 48,6%
Soliditet synlig % 23,5% 22,7% 23,0% 21,9% 22,0%
Belaningsgrad marknadsvarde, % 15,9% 20,0% 20,0% 22,0% 40,0%
Balansomslutning, mkr 1109 1089 994 998 885
Vakansgrad bostader % 0,7% 0,5% 1,2% 1,3% 0,9%
Bokfort varde fastigheter, mkr 1107 963 973 879 821
Investeringar, mkr 49 124 25 134 61
Antal anstéllda 21 22 21 23 24
Antal lagenheter 2293 2198 2197 2184 2149
Definitioner Nyckeltal
1) Avkastning totalt kapital - Resultat efter finansiella poster +
rantekostnader (brutto) i férhallande till balansomslutning.
2) Likviditet - Omsaéttningstillg&ngar i forhallande till kortfristiga skulder.
3) Soliditet justerad - Eget kapital i forhallande till totalt kapital. Vardena &ar
justerade med fastigheternas 6vervérde och avdrag for uppskjuten skatt
om 21,4 procent.
4) Soliditet synlig - Eget kapital i forhallande till totalt kapital.
5) Belaningsgrad marknadsvéarde - Rantebarande skulder dividerat med
fastigheternas bedémda marknadsvérde.6) Vakansgrad bostéder -
Kostnader for outhyrda objekt i forhallande till bruttohyra
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Uppskriv- Ovrigt fritt eget
Aktiekapital ningsfond Reservfond Balanserad vinst kapital Summa eget kapital
Eget kapitel 2017-12-31 50 000 34 263 10 000 85 950 49 483 229 696
Arets resultat 12 373
Neab fusion 1195
Upplosning till foljd av arets
avskrivningar/uppskrivningar -1 055 1 055
Eget Kapital 2018-12-31 50 000 33208 10 000 87 005 63 051 243 264
Arets resultat 14 842
Upplosning till foljd av arets
avskrivningar/uppskrivningar - 1054 1 054
Eget Kapital 2019-12-31 50 000 32154 10 000 88 059 77 894 258 107

Forslag till disposition av bolagets vinst.
Arets resultat uppgick till 14 842 427 kronor.

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR

Balanserat resultat 151 110 377 kr
Arets resultat 14 842 427 kr
Totalt 165 952 804 kr

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att resultatet disponeras pa foljande satt:
Overfors till ny rakning kronor: 165 952 804 kronor
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RESULTATRAKNING

BELOPP | TKR NOT 2019 2018

Nettoomséttning

Hyresintékter 15 174 121 166 708
Ovriga rorelseintakter 2 5695 4560
Summa nettoomsattning 179 816 171 269

Fastighetskostnader

Driftkostnader 3 -60 560 -59 840
Reparations- och underhallskostnader 4 -24 211 -26 611
Fastighetsskatt -4 001 -3320
Summa fastighetskostnader -88 772 -89 772
Driftnetto 91 044 81 497
Avskrivningar byggnader -28 170 -26 457
Awyttring byggnad och mark -160 -91
Bruttoresultat 62 714 54 949

Administrations-, IT- och férsaljningskostnader

Avskrivningar inventarier -84 -83
Ovriga kostnader 56,7 -27 335 -23 643
Rorelseresultat 35 295 31223

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 84 78
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -7 306 -9428
Resultat efter finansiella poster 28 073 21874

Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond -8 444 -6 678
Ater periodiseringsfond 3005 42
Skatter
Skatt p& arets resultat 9 -7 792 -2 865
ARETS RESULTAT 14 842 12 373
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BALANSRAKNING
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BELOPP | TKR NOT 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

_Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10,21 1106 933 962 929
Inventarier 11 79 164
P&géende nyanlaggningar 12 0 122 973
Summa 1107 012 1086 066
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 13 50 51
Langfristiga vardepappersinnehav 14 40 40
Summa 90 91
Summa anlaggningstillgangar 1107 102 1086 157
Omsattningstillgdngar
Varulager
Lager av brénsle 89 91

89 91

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 498 354
Ovriga fordringar 74 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 783 2120
Summa 1355 3086
Kassa och bank 0 0
Summa omséattningstillgangar 1444 3177
SUMMA TILLGANGAR 1108 546 1089 334



BALANSRAKNING

BELOPP | TKR NOT 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 32154 33 209

Reservfond 10 000 10 000

Summa 92 154 93 209

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 151 111 137 682

Arets resultat 14 842 12 373

Summa 165 953 150 055

Summa eget kapital 258 107 243 264

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 16 20 018 14 579
20 018 14 579

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 9651 7281

Langfristiga l&n

Lan fran kreditinstitut 18 504 000 504 000

Kortfristiga lan

Lan fr&n koncernforetag 18 251 200 251 200

Summa 755 200 755 200

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 020 20118

Skulder till koncernforetag 1059 0

Skatteskulder 4433 1487

Ovriga skulder 456 595

Checkkredit 27 602 31870

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 16 000 14 940

Summa 65 570 69 010

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1108 546 1089 334
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KASSAFLODESANALYS

BELOPP | TKR 2019 2018

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 28 073 21874
Avskrivningar och nedskrivningar som belastat resultatet 28 254 26 540
Arets skatt -2 475 -4 409
Resultat vid utrangering och forséljning av fastigheter och inventarier 160 91

54 013 44 096

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar 1732 -694
Okning (-) /minskning (+) forr&d och varulager 2 136
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -2118 505
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 53 629 44 042

Investeringsverksamheten
Utbetalning for forvarv och investering av fastigheter -49 361 -123 811
Utbetalning for forvarv av inventarier

Inbetalning fran forsaljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 361 -123 811

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning langfristiga finansiella skulder 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 50 000
Periodens kassaflode 4268 -29 769
Likvida medel vid periodens bdrjan -31 870 -5 007
Effekt av fusion 2907
Likvida medel vid periodens slut -27 602 -31 870
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REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Frdn och med réakenskapsaret 2014 uppréattas
arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och Bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foretaget innehar samtliga aktier i Tegeltraven Holding AB
(org nr 556907-1219). Foretaget har valt att inte uppratta
koncernredovisning med hanvisning till 7 kap. 58 i
Arsredovisningslagen, d& dotterforetagen &r av ringa
betydelse med hansyn till kravet i 68 avseende rattvisande
bild.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvarde  minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvarde.

En extern vardering av fastigheterna har gjorts under aret.
Tillampad véarderingsmodell baseras pa fastigheternas
diskonterade driftnetton.

Foljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader och mark

Stammar 50
Fasad 50
Fonster 50
Tak 40
Stomme 50-100
Ovrigt 20-50
Inventarier 5

LEASINGKONTRAKT

Samtliga leasingavtal dar foretaget leasingtagare redovisas
som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen ar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. Foretagets
uthyrning av bostader och lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart
under leasingperioden.
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INTAKTER

Hyresintékter och ovriga rorelseintékter redovisas i den
period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som
forutbetald intakt.

INKOMSTSKATT

Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporara skillnader
mellan skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder och
redovisningsméassiga varden. Den temporéara skillnaden ar
hanforlig till anlaggningstillgdngar samt skattemassiga
underskottsavdrag. En skattesats pa 20,6% har anvants vid
berakningen av uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det
ar troligt att framtida skatteméssiga resultat kommer att
kunna kvittas mot de temporéara skillnaderna. Presentation i
Not nr 17.

FORDRINGAR

Fordringar har vérderats
fordringarna beréknas inflyta.

individuellt till det varde

VARULAGER
Lagret har varderats till det lagsta av anskaffningskostnad
och verkligt vérde.

VASENTLIGA

BEDOMNINGAR

Upprattandet av  bokslut och tillampningen av
redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses
vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen gors.
Uppskattningar och antaganden &r baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedéma de redovisade vardena pé tillgangar
och skulder som inte annars framgar tydligt frAn andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika frdn dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
antaganden ses Over regelbundet. Eventuella andringar
redovisas i den period andringen gors, om den endast
paverkat denna period, eller i den period andringen gérs och
framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder.

UPPSKATTNINGAR OCH



NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Specificering av hyresintakter

Totalhyra 2019 2018

Bostader 165 176 158 287
Lokaler 4 697 4 299
Garage & P-platser 6 376 6 057
Summa 176 249 168 644
Hyresbortfall

Bostader -1 106 -719

Lokaler -487 -674

Garage & P-platser -490 -484

Summa -2 083 -1 878

Netto

Bostader 164 070 157 567
Lokaler 4210 3625
Garage & P-platser 5885 5573
Summa 174 165 166 766
Darutdver avseende bostader

Generella avtals-/hyresrabatter -44 -58

Ovriga rabatter

Summa hyresintakter 174 121 166 708
Summa nettohyror for bostéader 164 025 157 509
Summa nettohyror 6vrigt 10 096 9198

Transaktioner med narstaende

For bolaget avser 0,0 (0,0) procent av arets forsaljning egna dotterféretag

\[o] ¢ Driftkostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel -11 743 -11 316
(varav personalkostnader) -2 808 -2 488
El -4 913 -4 487
Vatten -12 186 -11 947
Sophantering -4 106 -4 648
Véarme -21181 -21 494
Fastighetsforsakring -2 416 -1 377
Kabel-tv -1 323 -1293
Hyres- och kundforluster -588 -763
Ovriga driftkostnader -2 104 -2514
Summa driftkostnader -60 560 -59 840
Not 4 Reparations- och underhallskostnader

2019 2018
Reparationer -8 658 -8 785
Vattenskador -1124 -1 916
Vitvaror -1 823 -1 898
VLU -3 406 -1 367
Planerat underhall -9 200 -12 646
Summa reparations- och underhéllskostnader -24 211 -26 611




Not 5 Operationella leasingavtal

AB Nynashamnsbostéder som leasetagare 2019 2018

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 315 193

Forfaller till betalning senare an ett &r men inom 5 ar 317 258

Forfaller till betalning senare &n fem ar 0 0
632 451

AB Nynashamnsbostader som leasegivare 2019 2018

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 43 056 41 368
Forfaller till betalning senare an ett &r men inom 5 ar 1898 1237
Forfaller till betalning senare &n 5 ar 0 0

44 953 42 604

Not 6 Personal

Medelantalet anstallda med fordelning pa kvinnor och man har uppgatt till:

2019 2018
Kvinnor 8 9
Man 13 13
Totalt anstallda 21 22
Loner och ersattningar har uppgatt till:

2019 2018
Styrelsen och verkstallande direktéren -1 406 -1 345
Ovriga personal -8 848 -8 634
Summar léner och ersattningar -10 255 -9 979
Sociala kostnader inkl. pensionskostnader -4 752 -4 684
Pensionskostnader -1441 -1 446
varav pensionskostnader avseende VD -333 -313

VD har ett ordinart anstallningsavtal med bolaget.
Uppséagningstiden ar sex manader fran VD:s sida och tjugofyra manader fran bolaget.

Konsférdelning Antal varav man
Styrelseledamoter 5 100%
VD och andra ledande befattningshavare 5 40%

Not 7 Ersattning till revisorer

2019 2018
Revision, C')hrIingsPricewate_r_houseCoopers AB -293 -286
Andra uppdrag an revision, OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB -125 -84
Summa ersattning till revisorer -418 -370

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning och 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utféra. Allt annat ar andra uppdrag.



Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Réanta pa langfristiga skulder -7 286 -9 427
Ovriga rante-/finansiella kostnader -20 -1
Summa réntekostnader och dvriga finansiella kostnader -7 306 -9 428

Not 9 Skatt pa arets resultat

2019 2018
Aktuell skatt -5421 -4 409
Uppskjuten skatt -2 370 1544
Summa skatt pa arets resultat -7 792 -2 865
Redovisat resultat fore skatt och bokslutsdispositioner avdraget fér uppskjuten skatt 25703 23418
Skatt berédknad enligt géllande skattesats (21,4%, fg 22%) -5 500 -5 152
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -15 -9
Skatteeffekt pa 6vriga avdragsgilla kostnader -1 034 -713
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 0 2
Skatteeffekt av férandringar periodiseringsfond 1145 1469
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -16 -6
Redovisad skattekostnad -5421 -4 409
Not 10 Byggnader och mark
Byggnader 2019 2018
Ingadende ackumulerade anskaffningsvéarden 1135015 1116 638
Arets ny- och tillbyggnad 172 334 18 377
Forséljningar / avyttringar - 733 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1306 617 1135015
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -318 305 -289 203
Arets avskrivningar enligt plan -27 115 -29 102
Forséljningar / avyttringar 572 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -344 847 -318 305
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 33209 34 265
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 055 -1 055
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 32 154 33 209
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -32 407 -32 407
Arets aterfoéring av nedskrivning 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -32 407 -32 407
Utgaende restvarde for byggnader 961 517 817 513
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 145 416 143 792
Under aret anskaffad mark 0 1624
Utgaende restvarde for mark 145 416 145 416
Utgaende restvarde for byggnader och mark 1106 933 962 929



forts Not 10 Byggnader och mark

Taxeringsvéarden 2019 2018
Byggnader 1149 062 910 336
Mark 374 000 309 012
Summa taxeringsvarden 1523 062 1219 348
Marknadsvaérde, totala bestandet 2 861 100 tkr

Not 11 Inventarier

2019 2018
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 3478 4230
Nyanskaffningar under aret 0 19
Forsaljningar och utrangeringar 0 -770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3478 3478
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3315 -4 002
Forsaljningar och utrangeringar 0 770
Arets avskrivningar enligt plan -84 -83
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3399 -3 315
Bokfort varde inventarier 79 163

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

2019 2018
Ingadende ackumulerade anskaffningsvéarden 122 973 5743
Investeringar i nyproduktion under aret 42 887 122 793
Investeringar i om- och tillbyggnader under aret 6473 6 564
Omfort under aret, fastigheter -172 334 -12 127
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 122 973

Not 13 Aktier i dotterbolag
Anskaffnings- Anskaffnings-

Bolag Orgnr Sate Andel% varde 2019 varde 2018
Tegeltraven Holding AB 556907-1219 Nynashamn 100 50 50
Andelar HSB 0,0 0,5
Aktier i Stadshypotek 0,0 0,9
Summa aktier i dotterbolag 50 51

2019 2018
Ingdende anskaffningsvarden 51 11 550
Forsaljning/utrangering/fusion -1 -11 449
Utgaende anskaffningsvarden 50 51
Utgaende bokfort varde aktier i dotterbolag 50 51

Tegeltraven Holding AB 556907-1219 50
50
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Langfristiga vardepappersinnehav

2019 2018
Husbyggnadsvaror HBV, insatskapital 40 40
Summa langfristiga vardepappersinnehav 40 40

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2019 2018
Fastighetsforsakring 158 1377
Ovriga 625 2120
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 783 3497

Not 16 Obeskattade reserver

2019 2018
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2013 0 3 005
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2016 1 006 1 006
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2017 3890 3890
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2018 6678 6678
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2019 8 444 6678
Summa obeskattade reserver 20 018 14 579

Aktiekapital uppgar till 50 000 000 kr om kvotvarde 1 000 kr styck

Not 17 Uppskjuten skatt
2019 2018

Temporara skillnader pa byggnader och mark 9 651 7 281
Summa uppskjuten skatt 9 651 7 281
Not 18 Lan

2019 2018

Mellan 1-5 ar Senare an5ar Mellan 1-5&r  Senare &n 5 ar

Lan till kreditinstitut 504 000 0 504 000 0
Lan till koncernforetag 251 200 0 251 200 -
Summa langfristiga skulder 755 200 0 755 200 0
Kapitalbindningstid Lanebelopp i kr
2020 148 000 000 Av lanestocken, 504 mkr, ar rantebindningstiden
2021 87 000 000 for 250 mkr bestdmd via swapavtal.
2022 73 000 000 Marknadsvarde pa swappar ar -13,0 (-13,9) mkr
2023 126 000 000
2024 70 000 000
Summa 504 000 000

Kommunen har tecknat borgen for 1an fran kreditinstitut med 504 mkr (504 mkr)

Avtal om en sé kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteforandringar. Genom sakringer erhaller bolaget en
fast ranta och det ar denna ranta som redivisas i resultatrakningen i posten réntekostnader och liknande
resultatposter. Sékringsredovisningen avbryts om sakringsinstrumentet forfaller, séljs eller l6ses in eller att
sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.
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Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019 2018
Upplupna rantekostnader 696 659
Forutbetalda hyresintakter 9 254 8123
Ovriga upplupna kostnader 6 050 6 158
Summa forutbetalda intéakter och upplupna kostnader 16 000 14 940

Not 20 Eventuella forpliktelser

2019 2018

Stallda sakerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser
Garantibelopp Fastigo 172 189

[\[o] 2§ Nyproduktion

Bolaget AB Nynashamnsbostader har en tvist med byggnadsbolaget till fastigheten pa Telegrafen 12
(adresserna Industrivagen 1, Nynasvagen 14 och Bryggargatan 2) Tvisten galler vissa atgarder i
nybyggnationen och bolaget kraver att byggaren atgardar dessa utan kostnad for bolaget.

Nynashamn 2020-02-26
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Tommy Soderblom Donald Léfving San a Batljan

Verkstallande dlrektﬁr

Var revisionsberattelse har avgivits 2020-02- 9
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Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
David Nordstrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AB Nyndshamnsbostader, org.nr 556292-3747

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB
Nynashamnsbostader for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AB Nynashamnsbostaders finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen fér AB Nynashamnsbostader.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
férhallande till AB Nynashamnsbostéader enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets féormaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en
del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for AB
Nyndshamnsbostader fér &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhdllande till AB Nyndshamnsbostader enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de &tgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget

* p&nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en
del av revisionsberattelsen.

Nynéshamn den 28 februari 2020
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Nordstrém
Auktoriserad revisor



GRANSKNINGSRAPPORT

TILL ARSSTAMMAN | AB NYNASHAMNSBOSTADER, ORGANISATIONSNUMMER 556292-3747

Granskningsrapport for ar 2019

Vi av fullméktige i Nynashamns kommun utsedda lekmannarevisorer har granskat bolagets
verksamhet. Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och prova om verksamheten
har bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, kommunens revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund
fér beddémning och prévning.

Var samlade bedomning &r att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredstallande séatt. Den interna kontrollen bedéms ha varit tillrécklig.

| bifogat PM aterfinns sakkunnigs iakttagna utvecklingsomrade. Vi avger harmed
granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-PM och uppmanar bolaget att tilsammans med
agaren vidtag adekvata atgarder for identifierade utvecklingsomraden.

Nynédshamn 3“{/ 3.2020 /
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Goran Palmedal 4 {(‘eméth Ahs

Av kommunfullméktige i Nyndshamns kommun utsedda lekmannarevisorer
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KVARTERET HUMLAN

I backen ner mot
Grondalgvikenw kowuwmer vi att
bovjo bygga 70 liigenheter 04 -6
vaningar. Manga awv
liigenheterna kowumer att hov
vacker utsikt over Nyndsviker.
Al liigenheter kommer att hov
norow tl centruwm, pendeltig,
Planerad byggstart 2020.

KVARTERET KULLSTA

Vid Nynésgawrds pendeltigsstation i novro
delen av Nyndshanmun planeroas for ett 80-
tal liigenheter med planerad byggstouwt
efter Kvouteret Humloaw.



FASTIGHETSFORTECKNING

osmo

Torgvégen 2-12

Tallvagen 18-23, 10-17
Nyblevégen 19-21
Osmo Centrum
NYNASHAMN
SODRA

Toppstigen 2-6, 1-7
Krokvagen 7-9, 3-5
Estov 5, Valthornsv 1-3
Valthornsvégen 2, 5-9
Estévagen 1-3, 2, 4
Estévagen 7-9
CENTRALA

QOdins/sigynsvag
Heimdalsvégen

Lokmannav k-garage

Rkargrand 4, Fredsg 19-21

Industriv 2, Nyndsv 12
Lovlundsvagen/Apoteksgatan
ndustriv/Bryggarg/Nynasv
Mbrbyvégen 9
Jarnvagsgatan 1

NORRA

Backluravagen 3-5
Backluravagen 7-11
Backluravagen 13-17
Mark

Backluravagen 19-21
Backluravéagen 23-25, park
Backluravégen 20-28
Backluravagen 30-112
SORUNDA

Hoxlav 3-7, Sp&ngbrotorg 3-5
Carl Bondes vag 2-10

Kyrkgatan 7-9

Kyrkgatan 10-12
STORA VIKA
Marstavagen 1
Marstavagen 3-5
Hillersjovagen 1-3
Myrbacksvagen 4
Myrbacksvagen 2
Mariebergsvéagen 4-50, park
Hillersjévagen 6-8
Hillersjévagen 4
Hillersjovagen 2
Bondéangsvégen 7
Bondéangsvégen 1-5
Marstavéagen 2-10
Ladbacksvégen 2-4
MARK

Mark, Nynashamn

Mark, Nynashamn
Mark, Stora Vika
Parkeringsyta, Nynashamn

Mark, Nynashamn

Marknadsplatsen 31-33
Tallhjden 1
Tallhjden 2-4

Vansta 5:621

Hallangen 3

Ametisten 1 (Turkosen 1)

Rubinen 1 (Topasen 1)
Duvhéken 3 (Sparvhoken
3

Duvhoken 4 (Kungsornen
2

)
H&gern 10 (Tranan 6)

Havsdrnen 6

Slandan 1

Ratten 1

Ratten 1

Balder Ostra 9
Telegrafen 12
Apotekaren 6
Telegrafen 12
Valkyrian 3
Nynédshamn 2:171

Staven 1-2
Staven 3-5
Staven 6-8
Staven 9 och 10
Ribban 1-2
Ribban 3-4
Slaggan 2
Slaggan 2

Hoxla 11:10
Sunnerby 1:121
Torp 10:7

Torp 18:3

Marsta 4:14
Marsta 4:13
Marsta 4:6
Marsta 4:27
Marsta 4:28
Marsta 5:64, 5:70
Marsta 4:8
Marsta 4:7
Marsta 4:5
Marsta 4:3
Marsta 4:2
Marsta 4:12

Marsta 4:10
MARK
Biet 2, Nyndshamn 2:13,

Kullsta 2
Marsta 4:29, 4:4, 4:9
Humlan 9

Telegrafen 11

1955
1957
1958

1960

1963
1963

1977
1979
1971

1976
1974
1993
2002

1950
1950
1952
1957
1956
1989
1948
1950
1948
1950
1951
1948
2009

Ligenheter Lokaler F6rrdd Parkering
Antal Total yta Hyra Arshyra Antal Antal Garage P-platser
Igh m2 kr/m2 tkr lokaler forrdd Antal Antal

113
75
78

112

105
36

84
54
120

36
42
104
42

2293

7 462
4904
5006

6785

6 405
2583

7158
4703
8610

3135
3105
9 086
3222

664
1245
876
1002
1001
1984
745
376
378
219
634
3465
777

153 700

1071
1076
1169
1247

1209
1207

1011
996
1042

985
1020
1072
1105

1082
1061
1032
1002

981

832
1195
1063
1130

1060

985
1469

1151

7989
5278
5854
8 461

7745
3117

7234
4671
8971

3088
3168
9737
3560

719
1321
904
1004
982
1650
890

427
194
672
3413
1142

176 887

25
38

12

39
17

20

41

61

150

118
73
33

156

31

TOTAL YTA (M2) 162 668
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Adress
osmo

Torgvégen 2-12

Tallvagen 18-23, 10-17
Nyblevégen 19-21

Osmo Centrum
NYNASHAMN

SODRA

Toppstigen 2-6, 1-7
Krokvagen 7-9, 3-5

Estov 5, Valthornsv 1-3
Valthornsvégen 2, 5-9
Estévagen 1-3, 2, 4
Estévagen 7-9
CENTRALA
QOdins/sigynsvag
Heimdalsvégen
Lokmannav k-garage
Akargrand 4, Fredsg 19-21
Industriv 2, Nyndsv 12
Lovlundsvagen/Apoteksgatan
ndustriv/Bryggarg/Nynasv
Morbyvégen 9
Jarnvagsgatan 1

NORRA

Backluravagen 3-5
Backluravagen 7-11
Backluravagen 13-17

Mark

Backluravagen 19-21
Backluravéagen 23-25, park
Backluravégen 20-28
Backluravagen 30-112
SORUNDA

Hoxlav 3-7, Sp&ngbrotorg 3-5
Carl Bondes vag 2-10

Kyrkgatan 7-9

Kyrkgatan 10-12
STORA VIKA
Marstavagen 1
Marstavagen 3-5
Hillersjovagen 1-3
Myrbacksvagen 4
Myrbacksvagen 2
Mariebergsvéagen 4-50, park
Hillersjévagen 6-8
Hillersjévagen 4
Hillersjovagen 2
Bondéangsvégen 7
Bondéangsvégen 1-5
Marstavéagen 2-10
Ladbacksvégen 2-4

Bostadsomride

Marknadsplatsen 31-33

Tallhéjden 2-4
Vansta 5:621

Hallangen 3

Ametisten 1 (Turkosen 1)
Rubinen 1 (Topasen 1)
Duvhacken 3 (Sparvhoken 3)
Duvhcken 4 (Kungsérnen 2)
H&gern 10 (Tranan 6)

Havsdrnen 6

Slandan 1

Ratten 1

Ratten 1

Balder Ostra 9
Telegrafen 12
Apotekaren 6
Telegrafen 12
Valkyrian 3
Nynédshamn 2:171

Staven 1-2
Staven 3-5
Staven 6-8
Staven 9 och 10
Ribban 1-2
Ribban 3-4
Slaggan 2
Slaggan 2

Hoxla 11:10
Sunnerby 1:121
Torp 10:7

Torp 18:3

Marsta 4:14
Marsta 4:13
Marsta 4:6
Marsta 4:27
Marsta 4:28
Marsta 5:64, 5:70
Marsta 4:8
Marsta 4:7
Marsta 4:5
Marsta 4:3
Marsta 4:2
Marsta 4:12
Marsta 4:10

Nybyggnadsar

1955
1957
1958
1960
1963
1963

1977
1979
1971

1976
1974
1993
2002

1950
1950
1952
1957
1956
1989
1948
1950
1948
1950
1951
1948
2009

Lagenheter

Antal

1:or

13
24
20
21

Antal

12

2:or

56
29
17
55
49

12

48

12

37
24

Antal

3:or

52
19
18
35
32
30

48
45
48

30
30
47

Antal

4:or

Antal

5:or

14
19

24

12

20
18

Total
Antal

113
75
78

112

105
36

84
54
120

36
42
104
42

3 4 3 1 11
3 6 11 20
4 12 16
13 1 1 1 16

1 1 1 2 15

4 8 12 24

3 1 1 15
4 2 6

1 5 1 7
1 1 2

1 5 4 10
45 45

4 8 12

315 896 889 183 10 2293
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AB Nynashamnsbostader. Tel 08-520 687 00. E-post: info@nynasho.se. Webb: www.nynasbo.se
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