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Valkommen till
Nyniashamnsbostader!

Vi ar ett helagt kommunalt aktiebolag som bildades 1995. Féretaget grundades
1946 och drevs som stiftelse fram till ombildningen. Vi ager och férvaltar
hyresratter och lokaler i kommunens alla delar, Nynashamn, Osmo, Sorunda och

Stora Vika.

For narvarande har vi 2477 lagenheter.

Vision

Vi ar en del av framtidens
Nynashamn, dar vi skapar
ett varierat och tryggt
boende for alla.

Affarsidé

AB Nynashamnsbostader ska langsiktigt dga, aktivt
forvalta och utveckla fastigheter i Nynashamns
kommun, samt erbjuda attraktiva och tillgangliga
bostader.




VD har ordet

Vilket ar det har varit!

Jag visste inte riktigt vad jag hade att forvinta mig da
jag klev in pd kontoret pa Lovlundsvigen i mars.
Nervost var det, men spinnande. Men, som jag har
blivit bemétt av ett fantastiskt bolag och medarbetare
med mycket kompetens, glidje och hjirtal Jag dr sa
tacksam for fortroendet att leda Nynidshamnsbostider.

Det har varit tuffa ar for alla i var bransch men med
kloka beslut som grundar sig pa en sund ekonomisk
forvaltning har vi, tiderna till trots, levererat ett bra
resultat for aret.

I juli hade vi inflyttning pa Kullstagrind i norra
Nynishamn. 95 ligenheter med hdg miljoprofil som
ligger i direkt anslutning till Nynisgards station. I
dagsliget har vi inga planerade nybyggnadsprojekt,
men under hosten genomforde Vi en  storre
upphandling f6r stambyte pd Backluravigen 13-17,
vilket paborjades direkt efter arsskiftet.

Styrelsen inledde hostens arbete med en strategidag da
bolagets vision och affirsidé uppdaterades for att bittre
lira med dagens Nynishamnsbostider.

I september akte hela bolaget pa studiebesck till
Gavlegardarna och tittade pd ett av deras
miljonprogramsomraden Nordost. Vi besdkte dven
deras kontor som de byggde om f6r nagra ar sedan,
vilket blev startskottet fér en upprustning och
férindring av vart eget kontor. Under drets sista
manader stidade vi, rensade och madlade om hela
kontoret. Allt fér att oka trivseln men ocksa for att
skynda pa var digitaliseringsresa. Arbetet med att stida
upp i vara interna processer, upphandlingar, arkiv med
mera, har direfter fortlopt. Detta gér oss som bolag
mer robusta. Inget ska std och falla med en person eller
funktion.

I Gévle borjade vi ocksé att prata virdegrund vilket
efter vidare arbete pd hemmaplan resulterade i en ny
virdegrund for bolaget. GLADJE - Gemenskap,
Ledarskap Arlighet, Delaktighet, Jamlikhet,
Engagemang.

Under 2024 hade vi en genomsnittlig kotid runt 4 ar.
Lingst kotid som fick ett kontrakt var en sokande till 2
rok pa Heimdalsvigen med 29 ar! Kortast kotid som
fick kontrakt, var en sdkande till en 3 rok Kullstagrind
med 5 dagar. Runt om i Sverige ser man nu en viss
troghet i att hyra ut ligenheter, dven i
kranskommunerna runt Stockholm sjunker kétiderna.
Vi dr dirfor glada over att alla vira ligenheter ir
uthyrda.

Négot som jag dr sirskilt stolt 6ver dr det starka
boendesociala ansvaret vi som allménnyttigt bolag tar.
Under 2024 borjade vi tillsammans med kommunen att
arbeta med Bostad forst, som ir till for personer i
hemléshet med komplexa problem som psykisk ohilsa
eller missbruk. Grundtanken 4r att personer som
befinner sig i hemldshet forst ska fa en egen bostad och
sedan erbjudas stod och behandling. Inom Bostad forst
ses ett tryggt boende som en forutsittning for
aterhimtning och okad livskvalitet, dir
utgadngspunkten ir att bostaden ir medlet snarare in
malet fér en persons dterhimtning.

Under aret har vi ingitt i Fastighetsigarféreningen
BID-Nynishamn som 4r en organisationsform dir
fastighetsigare, kommun och polis arbetar tillsammans
for okad trygghet och attraktiv omradesutveckling.

De senaste drens stigande uppvdrmnings- och
energikostnader har gjort oss extra bra pa att
energieffektivisera vira fastigheter, men arbetet ir
lingt ifran firdigt. Vi méste hela tiden lira om hur vi
kan forvalta och utveckla véra fastigheter dnnu mer
miljomissigt och ekonomiskt héllbart.

Jag ser med glidje fram emot 2025, di vi bland annat
kommer att utreda hur vi kan tillgodose kommunens
behov av LSS- boenden. Vidare vill jag cka forstaelsen
for hur god arkitektur och gestaltning av vira
boendemiljder paverkar mianniskors vardag.

Slutligen vill jag passa pa att tacka alla medarbetare for
ett grymt bra arbete under éaret. Jag vill dven tacka
styrelsen och 4dgaren och ser fram emot ett fortsatt gott
samarbete under 2025.

Emma Lundbergh
VD Nynishamnsbostidder

NYNASHAMNSBOSTADERS ARSREDOVISNING 2024



Organisation och styrelse

Nynashamns kommun

Forvaltning & Drift Hallbarhetsansvarig Administration

Nyn&dshamnsbostader foljer dgarens direktiv och bolagsordningen som styr verksamheten. Styrelsens
arbete, utéver vad som stadgas i aktiebolagslagen och foretagets bolagsordning, stadgas arligen i en
arbetsordning for styrelsens arbete och inriktning. Styrelsen bestar av fem ordinarie ledaméter med
fem personliga suppleanter, utsedda av kommunfullméktige i Nyndashamns kommun. Under 2024 har
styrelsen hallit sju sammantrdden, en arsstdmma och en extra arsstamma. Infor varje styrelsemote
traffas styrelsens arbetsutskott for att planera och bereda fragor som ska behandlas vid kommande

mote.

Vice Ledamot

Ordfdérande " Ledamot Ledamot
Ordforande ) Helen )
Tommy Goran . Bengt-Goran
Cumselius Vel Bergander SISl Pettersson
Bjorklund Edberg
\Y S KD
(M) ) ) (S) (KD)
Suppleant Suppleant Suppleant Suppleant Suppleant
Helena Bjorn Conny Bengt Marianne
Goransson Larsson Tegnerud Dahlby Adolfsson
(L) (SD) (S) (V) (®)
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2024 i korthet

Under éret har bolaget implementerat ett nytt
fastighetssystem for att effektivisera forvaltningen och
forbittra servicen till hyresgisterna. Det nya systemet
mojliggér en mer strukturerad hantering av
fastighetsdata, underhallsplanering och
kommunikation.

Mina Sidor har dirmed fatt en uppdaterad design och
forbittrad funktionalitet som gor det littare for
hyresgisterna att hantera sina 4renden digitalt. De kan
nu enkelt gora felanmilningar, f6lja sina betalningar
och ta del av sina avtal. Det 4r dven ldttare for s6kande
att se tillgidngliga ligenheter och de fir bittre 6versikt
over hyresobjekt, vilket ger en smidigare och mer
transparent uthyrningsprocess.

Under éret har bolaget vilkomnat en ny verkstillande
direktor, Emma Lundbergh. Emma tilltridde tjinsten
den 4 mars 2024 och kommer nirmast fran en roll som
avdelningschef inom Samhillsmiljé och infrastruktur i
Tyres6 kommun.

Med en gedigen bakgrund inom samhillsbyggnad,
stadsutveckling och fastighetsutveckling frian bland
annat Nacka, Knivsta och Lidingd, tillfor Emma
virdefull kompetens till bolaget. Hennes erfarenhet och
engagemang kommer att bidra till att utveckla
verksamheten vidare och méta framtidens utmaningar
inom fastighetsférvaltning och boende.

Bolaget uppgraderade lassystemet pa Krokvigen till
iLOQ, ett avancerat digitalt ldssystem som erbjuder hog
sikerhet och funktion.

Det nya systemet mojliggér enkel och siker
administration av behorigheter. Om en nyckel tappas
bort kan den snabbt spirras och ersittas utan behov av
att byta ut lascylindrar, vilket okar sikerheten och
minskar kostnaderna.

Genom att implementera iLOQ pa Krokvigen tar vi ett
steg mot en mer hillbar och modern
fastighetsforvaltning, samtidigt som vi erbjuder vara
hyresgister en tryggare boendemiljo.

I borjan av 2024 inledde vi projekteringen for ett
omfattande stambyte pa Backluravidgen 3-25. Arbetet
planeras att genomfGras etappvis under aren 2025-
2027. Stambytet innebir en modernisering av
fastighetens vatten- och avloppssystem, vilket
forbittrar driftsikerheten och boendemiljon for vara
hyresgister. All el dras om 6r o6kad elsikerhet. Vi
arbetar for att minimera storningar och sikerstilla en

smidig  genomf6randeprocess. Mer information
kommer l6pande under projektets gang.
Utsittningsmdte  med  filtassistenter,  polisen,

brandkiren och Nynishamns kommun har hillits var
annan vecka. Syftet dr att samverka kring trygghet i
véara omraden.

Det vrikningsforebyggande arbetet fortsitter. I
ménatliga moten med kommunala boendeteamet

samarbetar vi i syfte att férhindra vrikningar.

For att oOka tryggheten i vara bostadsomriaden
samarbetar vi aktivt med kommunen kring
trygghetsskapande atgirder. Fokus ligger pa att
identifiera och atgirda omraden som upplevs som
otrygga, samt skapa en trivsam och siker miljo for vira
hyresgister.

Vi deltar dven i ett BID-samarbete (Business
Improvement District) dir fastigetsigare. kommunen
och andra aktérer arbetar tillsammans for att utveckla
och forbittra utvalda omridden. Genom denna
samverkan kan vi pé ett strukturerat sitt arbeta med
trygghet,  trivsel och  attraktivitet i  vdira
bostadsomréden.

Inom ramen f6r BID fokuserar vi pa atgirder som 6kad
belysning, renare utemiljoer, gemensamma aktiviteter
och sociala insatser.



Klimatanpassning for framtiden

For att mota klimatforandringarnas utmaningar har vi
etablerat en klimatanpassningsgrupp som arbetar
strategiskt med att anpassa véara fastigheter och
utemiljoer. Gruppen identifierar risker och tar fram
atgirder for att minska péverkan fran exempelvis
skyfall, virmebdljor och extremvider.

Arbetet bland forbdttrad
dagvattenhantering, okad gronytefaktor,
energieffektivisering och val av klimatsmarta material
vid underhall och nyproduktion. Genom detta initiativ
stirker vi vara fastigheter och omraden for framtidens
klimat och skapar en mer hallbar boendemilj6 for vara
hyresgister.

omfattar annat

Nyproduktion Kullsta

De tre fastigheterna pd Kullstagrind 10 - 14
firdigstilldes och var klar for inflyttning 1 juli.

Bolaget anlade en ny géngvidg och trappa frin
Centralgatan ner mot Nynisgard pendeltigsstation.
Uppférandet av det nya bostadsomradet har bidragit till
att platsen nu kinns trygg och tillginglig.

Byte av oljepanna pa Carl Bondes Vag

Som en del av virt arbete med att minska
klimatpaverkan har vi under éaret bytt ut oljepannan pa
Carl Bondes vig mot en mer miljovinlig 16sning

Den nya pannan anvinder fossilfri HVO istillet for
traditionell fossil olja, vilket minskar utslippen av
och bidrar till en mer hallbar
energianvindning i véra fastigheter.

vixthusgaser

Utokacde maojligheter till
elbilsladdning

For att mota den okande efterfrigan pa
laddinfrastruktur har bolaget under éret erbjudit
hyresgister mojligheten att konvertera befintliga
motorvirmaruttag till laddplatser for el- och

hybridbilar.

Miljovardar - For en ren och trivsam
miljo

For att sikerstilla att vira gemensamma utrymmen,
sasom soprum och utemiljder, halls rena och snygga har
vi miljovirdar som dagligen arbetar med underhall och
skotsel. Miljovdrdarna har en viktig roll i att skapa en
trivsam och vilskott boendemiljo, dir hyresgisterna
kan kinna sig stolta 6ver de gemensamma utrymmena.

Genom att halla ordning i soprum, sikerstilla att
atervinning sker pa ritt sitt och ta hand om utemilj6n,
bidrar miljévirdarna till en renare och mer hallbar
boendemiljs. Deras insatser gor stor skillnad for bade
estetiken och funktionaliteten i vdra omrdden, vilket
forbittrar upplevelsen for alla boende.

Hyrestorhandlingar

Fran och med den 1 februari 2024 hojdes hyrorna med
4,5%. Beslutet idr resultatet av forhandlingar med
Hyresgistforeningen och baseras pa okade drift- och
underhillskostnader samt den allminna
kostnadsutvecklingen.

Belysning i vara omraden

Vi arbetar kontinuerligt med att forbittra och optimera
belysningen i viara omraden, bade i killare och
utemiljoer. En bra belysning dr avgérande for att skapa
en trygg och trivsam miljo foér véira hyresgister. Vi
sikerstiller att alla gemensamma ytor, inklusive
gangvigar och uteplatser, dr vil upplysta for att bade
oka sikerheten och forbittra estetiken.

I killare och andra gemensamma utrymmen ser vi till
att belysningen ir funktionell och energismart, vilket
bidrar till bade kostnadsbesparingar och en hallbar
boendemilj6. Genom detta kontinuerliga arbete strivar
vi efter att skapa en milj6 som ir bdde funktionell,
siaker och trevlig for alla boende

NYNASHAMNSBOSTADERS ARSREDOVISNING 2024



Kullstagrand

Det nybyggda bostadsomradet
Kullstagrand blev fardigt for
inflyttning i somras. Har finns 95
lagenheter fordelade 6ver tre
byggnader. Husen ligger i
anslutning till pendeltaget.




Vart gar hyran?

2024 Tkr Andel
Repara’Eloner och 44 540 22.4%
underhall
El, vatten och 30 871 15,5 %
avfall
Uppvarmning 31553 15,8 %
Skotsel, service
och 24 290 12,2 %
omradesansvariga
Rantekostnader 21702 10,9 %
Adm. Kostnader
inkl.

P 41767 20,9 %
Hyresgastférening
en
Fastighetsskatt 4500 2,3 %
Total 199223 100 %

fastighetskostnad

Forbrukning och volym fordelat pa yta

2024 2023
Avfall (kg/kvm BOA) 11,4 12,2
El (kwh/Atemp) 12,1 12,5
VA (kbm/kvm BOA) 1,5 1,8
Fjarrvdrme (kwh/Atemp) 121,8 131,5

Tabeller & Diagram

H EL, VA och avfall

B Rep. och underhall
m Uppvarmning W Skotsel, service och OA
Rantekostnader B Adm. kostnader inkl. HGF

Fastighetsskatt

Fordelning av avfall 2024

Matavfall
27%

Restavfall
73%

NYNASHAMNSBOSTADERS ARSREDOVISNING 2024



Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren avger hirmed drsredovisning for AB Nynidshamnsbostider, org.nr.556292-3747, for rikenskapsaret 2024

AB  Nynishamnsbostider = dr ett  allminnyttigt
bostadsféretag som &dgs i sin helhet av Nynishamns
kommun. Bolaget dger och férvaltar bostider och lokaler
inom Nynidshamns kommun. Bolaget bildades den 1
januari 1995 efter att tidigare ar ha bedrivits i stiftelseform

(1946-1994).

AB  Nynishamnsbostider idger ett dotterforetag,
Tegeltraven Holding AB, org.nr. 556907-1219.

Foretaget dr anslutet till Sveriges Allminnytta samt
Fastigo, arbetsgivarorganisation och ir dven andelsigare i
inkopsorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror ekonomisk
forening.

Bolaget som ir ett allminnyttigt bostadsforetag har till
foremédl for sin verksamhet att inom Nynidshamns
kommun #ga, langsiktigt bebygga och forvalta fastigheter.
Bolaget har sammanlagt 2 477 ligenheter och en total
uthyrningsbar yta om 171 975 kvm-' Antal lokaler ir 69,
forrad 4r 253 och parkerings-platser/garage 4r 1 848.

Bolagets omsittning uppgick till 231,5 mkr (217,8).
Medelantalet anstillda var 26 (23) personer.

Efterfragan pa bolagets ligenheter har 4ven under 2024
varit stor. Uthyrningsgrad uppgick till 98,6 procent (99,3).
Det totala ekonomiska hyresbortfallet uppgick under aret
till 5,0 mkr (2,9). Orsaken hinférs till, renovering,
vattenskador samt att vi tomstillt en del ligenheter for
stambytet 2025. Fordelning av hyresbortfallet: Bostidder
2,9 mkr (1,4), lokaler 0,7 mkr (0,5), bilplatser 1,4 mkr (1,1).

Hyresgisternas avflyttning uppgir till 12,5 procent (12)
varav 2,6 procent (1) flyttar inom besténdet.

Styrelsen har antagit en ny arbetsordning, VD-instruktion
samt affirsplan med vision och affirsidé.

Nyproduktionen Kullsta 2 med 95 ligenheter i tre
huskroppar firdigstilldes under sommaren och ir fullt
uthyrt.

De storsta renoveringsprojekten under 2024 har varit,
ommalning av fasader pa tre hus pad Carl Bondes vig,
omliggning av tva tak pa Toppstigen, asfaltering i Stora
Vika och pa Heimdalsvigen, mélning av garageportar i
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Nynishamn, mélning av takfétter, vindskivor m.m. i Stora
Vika, hissbyten pa Backluravigen 3, nya pannor f6r bioolja
pa Carl Bondes vig samt ny fjarrvirme till gamla
Telegrafen, dir bergvirmen inte har varit tillricklig.

Under éret sd har det brunnit i flertalet fastigheter, bland
annat en garagelinga pd Heimdalsvigen, en balkong pa
Est6vigen samt ett soprum pé Backluravigen.

Nyproduktionen Kullsta 2 med 95 ldgenheter i tre
huskroppar firdigstilldes under sommaren och ir nu fullt
uthyrt, vilket bidrar positivt till verksamheten och
omrédets utveckling. For att sikerstilla en korrekt och
transparent redovisning har vi kostnadsfort 12 mkr
kopplat till exploateringsavtalet. Denna hantering stirker
vara langsiktiga ekonomiska principer och bidrar till en
hallbar och balanserad ekonomisk grund for framtida
projekt.

Under januari 2025 har stambytet pa Backluravigen 15
paborjats.

Efter forhandlingar med Hyresgistforeningen under
hosten, med 6verenskommelse i borjan av januari 2025,
genomfordes en generell hyreshdjning fran forsta februari
med 4,97 procent (4,5 &r 2024).

Arets investeringar uppgick till 49 mkr (70), 38 mkr avser
Kullsta 2.

Ovriga investeringar for 4ret har wvarit tillval for
hyresgisterna av sikerhetsdorrar och modexakok for
hyresgisterna 1,6 mkr (1,3). Byte av hissar 4,6 mkr,
fasadrenovering 0,5 mkr, takbyte 1,1 mkr och stambyte 2
mkr.

Kostnader for reparation och underhéll uppgick i ar till
44,5 mkr (39,8).

Newsec har pa uppdrag av AB Nynidshamnsbostiders
genomfoért en samordnad virdering av bolagets
fastighetsbestind. Vid virderingstillfillet (december 2024)
hade bolagets fastigheter ett marknadsvirde pd 3,8
(3,5)
bokférda virde uppgar till 1,4 miljarder kronor (1,2).

miljarder kronor fastigheternas motsvarande



Flerarsoversikt

Hyresintakter, mkr 221 207 192 187 174
Resultat efter finansiella poster, mkr -1 14 26 279 28
Eget kapital, mkr 574 571 542 275 275
Avkastning totalt kapital % 1 1,5 2,3 2,8 25,6 3,5
Likviditet, % 2 38 8 2 2 38
Soliditet justerad, % 3 64,5 65 67,3 67,6 59,3
Soliditet synlig, % 4 40,1 41,5 44,2 45,4 24,3
Beldningsgrad marknadsvarde, % 5 20,3 20,7 17,6 14,5 16,2
Balansomslutning, mkr 1426 1401 1367 1196 1114
Vakansgrad bostader, % 6 1,4 0,7 0,8 0,9 0,8
Bokfort varde fastigheter, mkr 1407 1214 1270 1070 1093
Investeringar, mkr 49 70 201 134 17
Antal anstéllda 26 23 24 23 23
Antal [agenheter 2477 2383 2383 2293 2293

DEFINITIONER NYCKELTAL

1. Avkastning totalt kapital — resultat efter finansiella poster + rantekostnader (brutto) i férhallande till balansomslutning.

2. Likviditet — omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

3. Soliditet justerad — eget kapitali forhallande till totalt kapital. Vardena ar justerade med fastigheternas dvervarde och avdrag
for uppskjuten skatt om 20,6 %.

4. Soliditet synlig — eget kapital i forhallande till totalt kapital.

5. Beldningsgrad marknadsvarde - rantebarande skulder dividerat med fastigheternas bedémda marknadsvérde.

6. Vakansgrad bostader — kostnader for outhyrda objekt i forhallande till bruttohyra.

11



Foréndringar i Eget kapital

FORANDRNINGAR |
EGET KAPITAL, TKR

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

UpplBsning till féljd av
arets av-/uppskrivningar

Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

Uppl6sning till féljd av
arets av-/uppskrivningar

Eget kapital 2024-12-31

BUNDET EGET KAPITAL

50 000 28 989 10 000
-1 055

50 000 27934 10 000
-1 055

50 000 26 879 10 000

Arets resultat uppgick till 2 815 516 kronor.
Till &rsstammans forfogande star

Balanserat resultat
Arets resultat

FRITT EGET KAPITAL

91 224

1055

92 279

1055

93 334

376 227

14 753

390 980

2816

393 796

484 315 491 kronor
2 815 516 kronor
487 131 007 kronor

Styrelsen och verkstéallande direktoren foreslar att resultatet disponeras pa foljande sétt:

Overforesi ny rakning
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487 131 007 kronor

556 440

571193

574 009



Resultatrikning

RESULTATRAKNING, TKR

Nettoomsattning

Hyresintakter 15 221 279 207 165
Ovriga rérelseintakter 2 10 253 10 618
Summa nettoomséattning 231 532 217 783

Fastighetskostnader

Driftkostnader 3 -86 714 -77 275
Reparations- och underhallskostnader 4 -44 540 -39 763
Fastighetsskatt -4 500 -4 385
Summa fastighetskostnader -135 753 -121 423
Driftnetto 95779 96 360
Avskrivningar byggnader -36 666 -34 695
Avyttring byggnad och mark 0 0
Bruttoresultat 59113 61 665

Administrations-, IT och forsaljningskostnader

Avskrivningar inventarier -77 0
Ovriga kostnader 5-8 -41 767 -29 974
Rorelseresultat 17 268 31691

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i dotterbolag 3375 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 16 385 16 101
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -37 968 -34 062
Resultat efter finansiella poster -940 13730

Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond -1911 -5 767
Uppl6sning av periodiseringsfond 6 678 3890
Skatter

Skatt pa arets resultat 10 -1181 -3 564
Uppskjuten skatt 10 170 6 465
Skatt pa arets resultat -1 012 2901
Arets resultat 2816 14753
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Balansrakning
BALANSRAKNING, TKR
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 1406 919 1214413
Inventarier 12 582 0
Pagaende nyanlaggningar 13 892 181 496

1408 392 1395909

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 14 50 50
Langfristiga vardepappersinnehav 15 40 40

90 90
Summa anldggningstillgdngar 1408 482 1395999

Omsiattningstillgangar

Varulager
Lager av bransle 143 75
143 75
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 532 1260
Skattefordringar 4 680 2 256
Ovriga fordringar 19 65
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 1431 1148
6 662 4729
Kassa och bank 10 535 0
Summa omséttningstillgdngar 17 340 4804
Summa tillgadngar 1425 822 1400 803
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Balansrakning

BALANSRAKNING, TKR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 26 877 27932
Reservfond 10 000 10 000
86 877 87932
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 484 315 468 507
Arets resultat 2816 14 753
487 131 483 260
Summa eget kapital 574 008 571192
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 17 41 168 45935
41 168 45935
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 0 170
Ovrig avséttning 19 1469 3211
1469 3380
Langfristiga skulder
Lan fran kreditinstitut 20 764 000 714 000
Kortfristiga lan
Lan frdn koncernfoéretag 20 0 3375
764 000 717 375
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 20432 24 660
Ovriga skulder 298 786
Checkkredit 0 10 853
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 24 448 26 623
45178 62 921
Summa eget kapital och skulder 1425 822 1400 803
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Kassaflodesanalys

KASSAFLODESANALYS, TKR

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -940 13730
Avskrivningar och nedskrivningar som belastat resultatet 36 744 34 695
Arets skatt -1181 -3564
Féréandring av avsattning -1742 0
Utdelning -3375 0
Resultat vid utrangering och férsaljning av fastigheter

och inventarier 29 205 44 861

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar 122 -1 095
Okning (-) / minskning (+) férrdd och varulager -68 88
C)kning (+) / minskning (-) av rorelseskulder -8 946 -28 807
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 20614 15 046

Investeringsverksamheten

Utbetalning for forvarv och investering av fastigheter -48 567 -69 446
Inbetalning fran forsaljning av inventarier -659 0
Inbetalning fran forsaljning av fastighet 0 2611
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 226 -66 835

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning l&ngfristiga finansiella skulder 50 000 93375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 50 000 93 375
Periodens kassaflode 21387 41 586
Likvida medel vid periodens boérjan -10 863 -52 440
Effekt av fusion 0 0
Likvida medel vid periodens slut 10535 -10 853
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Frdn och med rakenskapsadret 2014 uppréattas
arsredovisningen med tilldmpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna radd BFNAR 2012:1 ,&rsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Foretaget innehar samtliga aktier i Tegeltraven
Holding AB (org.nr 556907-1219). Foretaget har valt
att inte uppréatta koncernredovisning med hanvisning
till 7 kap. 58§ i Arsredovisningslagen, da
dotterféretagen ar av ringa betydelse med hansyn till
kravet i 6§ avseende rattvisande bild.

Materiella  anldggningstillgdngar  redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldaggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall
redovisas som kostnader.

reparation och

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt
over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas  avskrivningsbara belopp faststills,
beaktas i férekommande fall tillgdngens restvarde.

En extern vardering av fastigheterna har gjorts under
aret. Tilldmpad varderingsmodell baseras pa
fastigheternas diskonterade driftnetton.

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasingtagare
redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella.
Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver
leasingperioden. Foretagets uthyrning av bostader
och lokaler klassificeras som operationell leasing.

Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden

Foljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader och mark

Stammar 50
Fasad 50
Fonster 50

Tak 40
Stomme 50-100
Ovrigt 20-50
Inventarier 5

Hyresintakter och &vriga rorelseintdkter redovisas i
den period uthyrningen avser. Forskottshyror
redovisas som forutbetald intakt.

Uppskjuten skatt berdknas pa alla
skillnader

mellan skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder
och redovisningsmassiga varden. Den temporéra
skillnaden ar hanférlig till anlaggningstillgdngar samt
skattemé&ssiga underskottsavdrag. En skattesats pa
20,6% har anvants vid berdakningen av uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den
omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
resultat kommer att kunna kvittas mot de temporéara

skillnaderna. Presentation i Not nr 17.

temporéra

Fordringar har véarderats individuellt till det vérde
fordringarna beraknas inflyta.

Lagret har varderats till  det
anskaffningskostnad och verkligt varde.

lagsta av

Upprattandet av bokslut och tillampningen av
redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som
anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedémningen
gors.

Uppskattningar och antaganden &r baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under rddande férhallanden anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvands for att beddéma de
redovisade vardena pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frdn andra kallor. Det verkliga
utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och
beddmningar. Uppskattningarna och antaganden ses
over regelbundet.

Eventuella andringar redovisas i den period andringen
gors, om den endast paverkat denna period, eller i den
period andringen gors och framtida perioder om
andringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder.
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Kortfristiga erséattningar sdsom loner, sociala avgifter,
semester, bilersattningar och liknande ar ersattningar
som forfaller inom 12 ménader fran balansdagen det ar
som den anstillde tjanar in ersattningen och
kostnadsfors lopande om inte utgiften inkluderats i
anskaffningsvardet  for en  anlaggningstillgang.
Kortfristiga ersattningar varderas till det odiskonterade
beloppet som koncernen forvantas betala till foljd av
den outnyttjade rattigheten.

Pensioner

Planer for ersattning efter avslutad anstallning
klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas
faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt till
forsakringsforetag och har inte langre nagon forpliktelse
till den anstallda nar avgiften ar betald, Storleken pa
den anstalldes ersattning efter avslutad anstallning ar
beroende av de avgifter som har betalats och den
kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid
formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse
att l@mna de O&verenskomna ersattningarna till
nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt
vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli
hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att
avkastningen pa tillgdngarna avviker forvantningarna
(investeringsrisk) Investeringsrisken foreligger dven om
tillgadngen ar overford till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férméansbestamda planer
Foretaget har valt att tilldmpa de forenklingsregler som
finns i BFNAR 2012:1

Erséttning vid uppségning

Erséattning vid uppsagning utgar da foretaget beslutar att
avsluta en anstéllning fore den normala tidpunkten for
anstallningens upphérande eller d& en anstalld
accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte
mot sadan ersattning. Om erséattningen inte ger
foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar redovisas
en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att lamna sé&dan erséttning.
Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av
den ersattning som skulle kridvas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Kassaflodesanalys upprattas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfor in- och utbetalningar.

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga
fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det fdrsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar
varderas till de belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Upplysningar finansiella instrument

Avtal om ranteswappar ingas i syfte att minimera
ranterisker och att uppna onskad rantebindningstid.
Intdkter och kostnader for ranteswappar redovisas i
resultatrakningen i posten rantekostnader och liknande
resultatposter.  Marknadsvardeférandringar  under
swapavtalens loptid redovisas inte i resultatet.
Redovisning av finansiella instrument sker enligt kapitel

11 i K3 vilket innebar tilldmpning av
sakringsredovisning.
Sakringsredovisningen avbryts om

sakringsinstrumentet forfaller, saljs eller loses in eller
att sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.  Eventuellt resultat frdn en
sakringstransaktion som avbryts i fortid redovisas
omedelbart i resultatrdkningen.



Hyresintakter

Reparation- och underhallskostnader

Noter

2024 2023
Hyror
Bostader 211 891 196 391
Lokaler 5017 4930
Garage & p-platser 9 434 8 826
Summa 226 342 210 147
Hyresbortfall
Bostéader -2 917 -1 426
Lokaler -700 -356
Garage & p-platser -1 394 -1 148
Summa -5011 -2930
Nettohyror
Bostader 208 975 194 965
Lokaler 4316 4574
Garage & p-platser 8 040 7 678
Summa 221 332 207 218
Déarutdver avseende bostader
Generella avtals/hyresrabatter -51 -52
Ovriga rabatter 0 0
Summa hyresintékter 221279 207 165
Summa nettohyror for bostader 208 924 194 914
Summa nettohyror évrigt 12 356 12 251

Transaktioner med narstaende

For bolaget avser 0,0 (0,0) procent av arets forsaljning

egna dotterféretag

2024 2023
Reparationer -13 044 -10 579
Vattenskador -2 806 -3 569
Vitvaror -2 894 -2 552
VLU -7 078 -5 375
Planerat underhall -18 718 -17 689
Summa reparation- och -44 540 -39763
underhallskostnader
Operationella leasingavtal

2024 2023
Leasingtagare
Nuvarde minimileaseavgifter
Darav forfall inom 1 ar 168 480
Darav forfall mellan 1-5 ar 580 309
Darav forfall efter 5 ar 0 0

747 788

Operationella leasingavtal dar bolaget ar leasinggivare

Framtida leasingavgifter som

Driftkostnader

2024 2023
Fastighetsskétsel -16 373 -17 604
(varav personalkostnader) -3107 -2 821
El -6 901 -8 035
Vatten -17 984 -15 915
Sophantering -5 985 -5 265
Varme -31 553 -24 909
Fastighetsforsakring -2112 -1958
Kabel-tv -1744 -1501
Hyres- och kundforluster -1234 364
Ovriga driftkostnader -2 827 -2 452
Summa driftkostnader -86 714 -77 274

forfaller inom 1 ar 74727 70 573
Framtida leasingavgifter som
forfaller mellan 1-5 ar 1982 2786
Framtida leasingavgifter som
forfaller efter 5 ar 218 0
76 926 73 359
Personal
2024 2023
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 12 9
Mé&n 14 14
26 23
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéallande direktor -1687 -3832
Ovriga anstillda -11089  -10 714
-12776  -14 546
Sociala kostnader inkl.
pensionskostnader -5 555 -5 893
Pensionskostnader -1 463 -1 468
varav pensionskostnader VD 455 482

VD har ett ordinart anstallningsavtal med bolaget.
Uppsagningstiden dr 6 manader fran VD:s sida och 12

manader fran bolaget
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Noter

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

2024-12-31

Antal styrelseledaméter 5
varav méan 80%
VD och andra ledande

befattningshavare 4
varav méan 25%
Ersattning till revisorer

) 2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Revisionsuppdraget -568 -418
Ovriga tjanster 7 0
Summa -575 -418

Med revisionsuppdrag avses granskning av
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning och dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora. Allt annat ar évriga tjénster.

Rantekostnader, ranteintakter och liknande
resultatposter

2024 2023
Skatteeffekt av:
Utdelning fran dotterbolag 695 0
Ej avdragsgilla kostnader -5 -9
Ovriga avdragsgilla kostnader -844 -905
Tidigare ars redovisade resultat 0 0
Férandringar periodiseringsfond -1 065 339
Schablonrénta periodiseringsfond -157 -161
Redovisad skattekostnad -1181 -3 564

Nominell skattesats fér svenska aktiebolag utgor for ar
2024 20,6%.

Byggnader och mark

2024 2023
Ranta pa langfristiga skulder -37919 -34 004
Ranteintakter och liknande poster 16 385 16 101
Ovriga rante-/finansiella kostnader -49 -58
Summa -21583 -17961
Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt -1181 -3 564
Uppskjuten skatt 170 6 465
Summa -1012 2901
Avstamning av effektiv skattesats

2024 2023
Redovisat resultat fére skatt och
bokslutsdispositioner avdraget for
uppskjuten skatt -940 13730
Skatt berdknad enligt géllande
skattesats 20,6% 194 -2 828
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2024 2023
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 1529 633 1556 368
Arets ny- och tillbyggnad 229172 -20 853
Justering slutreglering Humlan 0 -1 622
Forsédliningar/ Avyttringar 0 -4 261
Utgaende anskaffningsvarde 1758 804 1529633
Ingdende avskrivningar enligt plan ~ -466 231  -434 742
Arets avskrivningar enligt plan -35 611 -33 659
Justering ackumulerade
avskrivningar Humlan 0 18
Forsaliningar/ Avyttringar 0 2 151
Utgaende ack. Avskrivningar
enligt plan -501 841 -466 231
Ingdende uppskrivningar 27 932 28 988
Avskrivningar pa uppskrivet
belopp -1 055 -1 055
Utgdende ack. uppskrivningar 26 877 27 932
Ingdende nedskrivningar -32 407 -32 407
Arets aterféring av nedskrivning 0 0
Utgdende ack. Nedskrivningar -32 407 -32 407
Utgdende restvarde for
byggnader 1251433 1058927



Aktier i dotterbolag

Noter

2024 2023
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 155 486 151 360
Salt under aret 0 -586
Arets nyanskaffning 34 4713
Utgéende restvarde for
mark 155 520 155 486
Utgdende restvarde
byggnader
och mark 1406 953 1214413
Taxeringsvérden
Byggnader 1659 628 1673 200
Mark 576 648 554 708
Summa taxeringsvéarden 2236 276 2227908

Marknadsvarde, totala
bestandet

3764 080 tkr

Inventarier

2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 2411 2 586
Arets anskaffningar 659 0
Forsaljningar/ utrangeringar -1 551 -175
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 1519 2411
Ingdende avskrivningar -2 411 -2 586
Férséljningar/ utrangeringar 1551 175
Arets avskrivningar -77 0
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -937 -2411
Bokfért varde inventarier 582 0
Pagaende nyanlaggningar

2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 181 496 93 897
Investeringar i nyproduktion
under aret 37848 67335
Investeringar i om- och
tillbyggnad under aret 10719 2111
Omfoért under aret, fastigheter -229 172 18 153
Utgdende ack. anskaffningsvarde 891 181496

Anskaffnings-
Bolag och org. nr.  Sate Andel, % vérde
2024 2023
Tegeltraven
Holding AB Nynasham
556907-1219 n 100 50 50
Summa aktier i dotterbolag 50 50
Ingdende anskaffningsvarden 50 50
Forsaljning/utrangering/fusion - -
Utgdende anskaffningsvarden 50 50
Utgdende bokfort varde aktier i
dotterbolag 50 50
Tegeltraven Holding AB 556907-1219 50/50
Langfristiga vardepappersinnehav
2024 2023
Husbyggnadsvaror HBV,
insatskapital 40 40
40 40
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024 2023
Fastighetsférsakring 214 205
Ovriga 1431 943
1645 1148
Obeskattade reserver
2024-12-31  2023-12-31
Periodiseringsfond tax 18 0 6 678
Periodiseringsfond tax 19 8 444 8 444
Periodiseringsfond tax 20 8914 8914
Periodiseringsfond tax 21 8 352 8 352
Periodiseringsfond tax 22 7 780 7 780
Periodiseringsfond tax 23 5767 5767
Periodiseringsfond tax 24 1911 0
41 168 45 935
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Noter

Uppskjuten skatt

Temporara skillnader pa

2024 2023

byggnader och mark 170
0 170

Ovrig avséattning
2024 2023
Avgangsvederlag 1 469 3210

Langfristiga skulder

1469 3210

Av lanestocken, 764 mkr, ar rantebindningstiden fér 497
mkr bestdmd via swapavtal.

Marknadsvarde pa swappar ar 9,68 mkr (16,3)

Avtal om en sé kallad ranteswap skyddar bolaget mot
ranteférandringar. Genom sékringen erhaller bolaget en
fast rénta och det &r denna rénta som redovisas i
resultatrakningen i posten rantekostnader och liknande
resultatposter. Sakringsredovisningen avbryts om
sakringsinstrument forfaller, séljs eller I6ses in eller att
sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren fér
sakringsredovisning

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024 2023
Lan till kreditinstitut
1-5ar 764 000 644 000
>5ar 0 70 000
Lan till koncernforetag
1-5ar 0 3375
764 000 717 375

Kapitalbindningstid

Lanebelopp i kr

2025 176 000 000
2026 171 000 000
2027 190 000 000
2028 87 000 000
2029 140 000 000

764 000 000

Kommunen har tecknat borgen for Ian fran kreditinstitut

med 764 mkr (714).
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2024 2023
Upplupna rénte> 5
arkostnader 1340 1915
Foérutbetalda hyresintakter 17 474 15770
Ovriga upplupna kostnader 5634 8938
24 448 26 624
Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Garantibelopp Fastigo 214 220
Disposition av vinst och férlust
2024 2023
Balanserat resultat 484 315 468 507
Arets resultat 2816 14 753
487 131 483 260
Disponeras enligt foljande i
ny rdkning overfores 487 131 483 260



Styrelsens och VD:s undertecknande

Nynédshamn, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Tommy Cumselius Tony Bjérklund Goran Bergander
Ordférande Vice ordfoérande Ledamot

Helen Sellstrom Edberg Bengt-Goran Pettersson Emma Lundbergh
Ledamot Ledamot Verkstéllande direktdr

Var revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Petersson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till &rsstamman i AB Nyndashamnsbostader

Organisationsnummer 556292-3747

Granskningsrapport for ar 2024

Vi av fullméaktige i Nyndshamns kommun utsedda lekmannarevisorer har
granskat bolagets verksamhet. Styrelse och VD svarar for att verk-
samheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de féreskrifter som galler f6r verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll
och préva om verksamheten har bedrivits i enlighet med fullméaktiges
uppdrag. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommu-
nallagen, kommunens revisionsreglemente och god revisionssed i
kommunal verksamhet.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Var samlade bedémning ar att bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.
Den interna kontrollen beddms ha varit tillracklig. Vi noterar dock for
andra aret i rad att dgaren dnnu inte kommunicerat ndgon niva pa
forvantad avkastning eller utdelning fran bolaget.

Vi avger harmed granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-
redogdrelse.

Nynashamn datum som framgar av var elektroniska signatur

Géran Palmedal Kenneth Ahs

Av kommunfullmaktige i Nyndshamns kommun utsedda
lekmannarevisorer
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstémman i AB Nyndshamnsbostader, org-nr 556292 - 3747

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Nyndshamnsbostéader for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Nynashamnsbostédders finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for AB
Nynashamnsbostader.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till AB Nynadshamnsbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:  www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar ~ Denna  beskrivning &r den del av
revisionsberattelsen.

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for AB Nynashamnsbostdder for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Revisionsberittelse

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Nynashamnsbostader enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad s&
att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den lI6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, med ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sofia Petersson
Autoriserad Revisor
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Fastighetsforteckning
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. BYGGNADS- ANTAL BOSTADS HYRA BRUTTO- ¥ 5 3 § § § § § §
ADRESS OMRADE LGH -YTAM2 kr/m?2 HYRATkr 4 L L2 +~ o ® <
Torgvagen 2-12 Marknadsplatsen 31-33 1953 112 6174 1210 7470 8 2 49 40 51 21
Mejerivagen 2-8 Tallhéjden 1 1962 66 3789 1222 4631 3 9 41 22 29 15
Tallvagen 18-23,10-17 Tallhojden 2-4 1963 93 6191 1112 6888 1 14 97 9 30 48 6
Nyblevagen 19-21 Vansta 5:621 2009 38 2332 1751 4084 40 6 16 16
Osmo Centrum Halldngen 3 1986 12 10
Toppstigen 2-6, 1-7 Ametisten 1 (Turkosen 1) 1955 113 7 462 1166 8699 1 17 55 5 56 52
Krokvagen 7-9, 3-5 Rubinen 1 (Topasen1) 1957 75 4904 1174 5756 7 44 13 29 19 14

Duvhoken 3 (Sparvhoken
Estov. 5, Valthornsv. 1-3 3) 1958 78 5006 1293 6473 2 11 37 24 17 18 19
Duvhoéken 4 (Kungsérnen

Valthornsvagen 2, 5-9 2) 1960 112 6785 1384 9251 1 21 56 20 55 35 2
Estovagen 1-3,2,4 Hagern 10 (Tranan 6) 1963 105 6405 1322 8 469 3 9 121 21 49 32 3
Estovagen 7-9 Havsornen 6 1963 36 2583 1333 3441 1 12 383 6 30
Idunvagen 30-36 Humlan 6 2022 91 4649 1936 8998 2 52 26 23 27 15
Odins/sigynsvag Slandan1 1967 151 11094 1236 13715 4 16 95 20 50 57 19
Heimdalsvagen Ratten 1 1954 270 16025 1176 18701 14 10 119 48 121 101
Akargrand 4, Fredsg 19-21  Balder Ostra9 2009 77 4650 1816 8446 23 72 48 29
Industriv. 2, Nynasv. 12 Telegrafen 12 2014 37 2681 1932 5180 39 30 3 15 16 3
Loévlundsv 8/ Apoteksg 7 Apotekaren 6 2016 46 2603 2074 5399 1 17 10 3 5
Industriv 1, Bryggarg, Nynasv
14 Telegrafen 12 2019 94 5835 1950 11378 1 72 16 43 29 6
Morbyvagen 9 Valkyrian 3 1929 1
Kullstagrand 10-12 Kullsta 2 2024 95 4945 2151 10635 55 25 33 27 9
Backluravagen 3-5 Staven 1-2 1977 84 7 158 1077 7706 1 3 12 48 24
Backluravagen 7-11 Staven 3-5 1979 54 4703 1102 5184 45 9
Backluravagen 13-17 Staven 6-8 1971 120 8610 1150 9900 1 12 48 48 12
Backlurav 3-17, park/pannc Staven 9-10 1971 170
Backluravagen 19-21 Ribban 3-4 1976 42 3105 1127 3414 30 6
Backluravagen 23-25 Ribban 1-2 1974 36 3135 1092 3423 118 12 30
Backluravagen 20-28 Slaggan 2 1993 104 9086 1209 10983 2 3 114 37 47 20
Backluravagen 30-112 Slaggan 2 2002 42 3222 1132 3646 33 24 18
Hoxlav 3-7, Spangbrotorg 3-
5) Hoxla 11:10 1960 38 1775 1084 1924 5 6 27 25 12 1
Carl Bondes vag 2-10 Sunnerby 1:121 1968 45 3142 1192 3775 1 10 45 5 17 21 2
Kyrkgatan 7-9 Torp 10:7 2009 12 777 1664 1294 15 4 8
Kyrkgatan 10-12 Torp 18:3 1983 12 996 894 890 20 5 7
Marstavagen 1 Marsta 4:14 1950 1M 664 1099 729 5 10 3 4 3
Marstavagen 3-5 Marsta 4:13 1950 20 1245 1132 1410 11 23 3 6 1M
Hillersjévagen 1-3 Marsta 4:6 1952 16 876 1145 1003 3 37 4 12
Myrbacksvagen 4 Marsta 4:27 1957 16 1002 1080 1082 1 7 13 1 1
Myrbacksvagen 2 Marsta 4:28 1956 15 1001 1059 1061 1 7 11 1 1
Mariebergsvagen 4-50 Marsta 5:64, 5:70 1989 24 1984 932 1849 147 4 8 12
Hillersjovagen 6-8 Marsta 4:8 1948 15 745 1286 957 3 N 1
Hillersjovéagen 4 Marsta 4:7 1950 6 376 1194 449 4 2
Hillersjovagen 2 Marsta 4:5 1948 7 378 1267 478 1 5 1
Bondéangsvagen 7 Marsta 4:3 1950 2 219 1004 220 1
Bondéangsvagen 1-5 Marsta 4:2 1951 10 634 1191 755 1 5 4
Marstavagen 2-10 Marsta 4:12 1948 45 3465 1107 3836 45
Ladbacksvagen 2-4 Marsta 4:10 2009 12 777 1664 1294 31 4 8
Mark, Nynashamn Biet 2, Nyndshamn 2:13, 2:90, 2:136
Mark, Stora Vika Marksta 4:29, 4:4, 4:9
Totalt
Nyndshamnsbostader 2477 163188 1312 214876 69 253 1848 365 952 943 206 11

Bruttohyresbelopp baserat pa hyresnivan 2024.
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