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Valkommen till Nynashamnsbostader!

Vi &r ett kommunalt helégt aktiebolag som bildades 1995. Bolaget har sina rétter i en stiftelse som bedrev
bostadsverksamhet i kommunen fran 1946 fram till ombildningen till aktiebolag. Var verksamhet omfattar dgande och
forvaltning av hyreslagenheter och kommersiella lokaler i hela Nyndshamns kommun, med bestand i Nynishamn,
Osmo, Sorunda och Stora Vika. Idag férvaltar vi totalt 2 477 lagenheter och arbetar kontinuerligt med att utveckla och
forvalta véra bostader for att skapa trygga och attraktiva boendemiljer for vara hyresgaster.

AB Nynashamnsbostéader ska l&ngsiktigt dga, aktivt forvalta och utveckla fastigheter i Vi &r en del av framtidens Nynashamn, dér vi
Nyndshamns kommun, samt erbjuda attraktiva och tillgadngliga bostader. skapar ett varierat och tryggt boende for alla.




VD har ordet

2025 har varit ett ar praglat av hog aktivitet och langsiktiga
satsningar for AB Nynashamnsbostdder. Som allmannyttigt
bostadsféretag &r vart uppdrag att &ga, utveckla och forvalta
bostader inom Nyndshamns kommun pé ett héllbart, ansvarsfullt
och langsiktigt satt.

Att arbeta med bostédder &r nagot av det viktigaste som finns.
Bostaden ar grunden for trygghet, delaktighet och livskvalitet,
darfor praglas vart arbete av ett tydligt ldngsiktigt perspektiv. Vi
bygger och férvaltar hus som ska std i hundra ar, vilket staller
hoga krav pé& stabilitet, noggrann planering och ett
ansvarstagande som stracker sig bortom kortsiktiga svédngningar.

Genom att planera och investera &ven i mer osékra
marknadslagen fungerar vi som en stabil och langsiktig aktor i
kommunens utveckling - bade socialt och ekonomiskt.

Som allménnyttigt bolag bidrar vi till  kommunens
bostadsférsorjningsansvar genom att erbjuda ett brett utbud av
hyresratter for olika behov och livssituationer. Vi samverkar med
kommunen kring bostader for hushall i behov av s&rskilt stdd, och
arbetar aktivt med vrakningsférebyggande atgérder. Trots detta
ser vi, i likhet med resten av landet, att antalet vréakningar 6kar -
aven i Nyndshamn. Séarskilt allvarligt ar det nar barn drabbas. |
dessa situationer har vi alltid en tat dialog med socialtjansten for
att sakerstélla att inget barn 1amnas utan stéd eller bostad.

Efterfrigan pé& vara bostdder har varit fortsatt god och
uthyrningsgraden uppgick till 93,4 procent under det gdngna aret.
Det ©kade hyresbortfallet beror framst pé& planerade
tomstaliningar infor stambyten, renoveringar och atgérder efter
vattenskador - insatser som &r nddvandiga for att sakra
fastigheternas ldngsiktiga vérde och kvalitet.

Under éaret har vi genomfért omfattande investeringar, déar
stambyten utgor den storsta posten. Forsta etappen pa
Backluravagen har slutférts och projektet fortsatter med planerad
fardigstélining 2027. Déarutdver har takbyten, relining och
forberedelser for hissbyten genomférts, vilket sammantaget
stérker fastigheternas tekniska standard.

Energieffektivisering har varit ett prioriterat omrédde. Genom
fonsteratgéarder, installation av lagenhets-givare och driftsattning
av luft/vattenvarmepump har vi minskat energiférbrukningen och
forbattrat fastigheternas kostnadseffektivitet.

I linje med vart ldngsiktiga perspektiv har vi dven tagit fram nya
VLU- och tillvalskoncept med ambitionen att méjliggdra mer
varsamma renoveringar. Genom att vélja material, farger och
detaljer som harmonierar med husens ursprungliga karaktar vill vi
minska behovet av framtida ytskiktsrenoveringar. Malet ar inte att
folja kortlivade trender, utan att skapa lésningar som aldras med
vardighet och som haller 6ver tid.

Bolagets  omsattning  uppgick  till  249,5 mnkr och
fastighetsbestdndets marknadsvarde till 3,8 miljarder kronor,
vilket speglar ett stabilt och langsiktigt varde i bolaget.

Arets hyresférhandlingar med Hyresgéastforeningen resulterade i
att vi dvergick till hyreshdjningar i kronor per kvadratmeter i
stallet for procent. Syftet ar att uppnd en mer rattvis férdelning,
dar hushall med redan héga hyror inte drabbas oproportionerligt.
Var ambition &r l1angsiktigt hallbara hyresnivaer som skapar balans
mellan hyresgéasternas forutsattningar och bolagets behov av
investeringar.

Aven organisatoriskt har aret inneburit férandringar. Under &ret
rekryterades en ny forvaltningschef, och jag vill rikta ett varmt
valkommen till Christina Liljemark. Jag ser fram emot det fortsatta
samarbetet och den utveckling detta kommer att innebéra for
verksamheten.

lag Vvill avslutningsvis uttrycka min stora stolthet &ver det
engagemang och den kompetens som alla medarbetare pa
Nyndashamnsbostéder visar varje dag. Ert arbete ar avgorande for
att vi ska kunna halla hdg kvalitet och fortsatta utvecklas.

Jag vill dven rikta ett varmt tack till vara hyresgaster for ert
tdlamod och fortroende under de pagéende renoveringarna. Er
forstaelse betyder mycket for oss.

Tillsammans med en engagerad och professionell styrelse
fortsatter vi att utveckla trygga, hallbara och attraktiva bostader i
Nynishamns kommun - fér dagens och morgondagens invanare.

Emma Lundbergh, verkstallande direktor
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Forvaltning &
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Organisation och styrelse

Styrelse

Styrelsen har f6r perioden haft féljande
sammansattning:

Ordférande.
Tommy Cumselius (M)

Vice ordforande.
Tony Bjorklund (SD)

Ledamoter:

Goran Bergander (S)
Helen Sellstrom Edberg (S)
Bengt-géran Pettersson (KD)

Suppleanter:

Helena Goransson (L)
Bjorn Larsson (SD)
Conny Tegnerud (S)
Bengt Dahlby (V)
Marianne Adolfsson (C)

Styrelsens arbete styrs av i forsta hand av kommunens &gardirektiv, aktiebolagslagen och féretagets bolagsordning.
Styrelsen i Nynashamnsbostdder bestér av fem ordinarie ledaméter och fem suppleanter, utsedda av kommunfullmaktige i
Nynashamns kommun. Under 2025 har styrelsen hallit fem sammantrdden och en arsstdimma. Infor varje styrelsemote traffas
styrelsens arbetsutskott for att planera och bereda fragor som ska behandlas vid kommande méte.
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Historien sitter i
detaljerna

Att Iata historien leva vidare har varit den réda
trdden i vart arbete med att utveckla och férnya de
produktval vi erbjuder vara hyresgéster i samband
med renoveringar. Vi vill att varje fastighet ska fa
behalla sin identitet och sin karaktar - d&ven nér den
anpassas till dagens krav pd funktion, hallbarhet
och komfort.

Under 2025 paborjade vi arbetet med att ta fram ett
genomtéankt sortiment som speglar den tidsperiod
da vara fastigheter uppfordes. Genom att utgé fran
byggar och arkitektoniska uttryck har vi skapat fyra
tydliga stilperioder: 40-50-tal, 60-70-tal, 80-90-tal
samt 00-tal och framét. Varje period har fatt ett
anpassat urval av material, farger och detaljer som
harmonierar med husens ursprungliga formsprak
och bidrar till en helhetskansla.

Malet &r att kombinera det basta av tva varldar - att
bevara det som gdr vara hus unika samtidigt som vi
erbjuder moderna, hallbara och kvalitativa
|6sningar som moter dagens behov.

Vi har hittills testat konceptet i tre Idgenheter i olika
delar av bestdndet, och resultatet har overtraffat
vara forvantningar. Helhetsintrycket har blivit bade
tidstypiskt och modernt, och responsen har varit
mycket positiv.

0

pis

Arkitekturdetaljer i flerbos
1880-1990

CECILIA BIORK & LA
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Har ser du tva exempel pa renovering i 40-50-tals och 60-70-talsstil
enligt de nya koncepten
]

40 - 50-
talskonceptet

HEIMDALSVAGEN 9

Materialval

Koksluckor RETRO fran MODEXA
Tidstypiska beslag
Bevarade sluttande kdksstommar

En varsam renovering dar originalinredning kombineras
med materialval som forstarker
40 & 50-talets uttryck

60 - 70-talskonceptet

BACKLURAVAGEN 13

Materialval

Parkettgolv Retro - Tarkett
Tapet Sonja - Borastapeter

En varm och ménstrad tolkning av
60 & 70-talet dar naturtoner och fargfulla tapeter samspelar med
klassisk parkett
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2025 i korthet

Stambyte Backlura

Under 2025 har den forsta etappen av stambytet pa
Backluravdgen 13-17 genomforts, omfattande cirka 120
lagenheter. Atgérden ar en strategiskt viktig reinvestering i
husens tekniska infrastruktur och sékerstiller langsiktig
funktion i vatten- och avloppssystemen.  Stambytet
minskar risken for framtida vattenskador, akuta
driftstdrningar och  kostsamma reparationsinsatser.
Samtidigt h&js  husens tekniska standard och
boendekvalitet. | samband med projektet har samtliga
elinstallationer dragits om, vilket starker elsékerheten och
sakerstaller efterlevnad av dagens krav. Projektet
genomfoérs etappvis fér att sé@kerstélla god kontroll éver
kvalitet, kostnader och genomférande. Den sista etappen
planeras att fardigstéllas under 2027.

Takbyten

Under aret har tak bytts pad Toppstigen 1 och 6,
Valthornsvagen 1 samt Backluravagen 21, 23 och 25.
Taken var i mycket slitet skick, vilket innebar forhdjd risk
for lackage och féljdskador. Atgérden reducerar risken for
framtida vattenskador och dérmed potentiella férsakrings-
och underhallskostnader. | samband med takbytena har
taksakerheten forbattrats, sarskilt pad Toppstigen och
Valthornsvdgen dar  sadkerhetsanordningar tidigare
saknades. Investeringen stérker fastigheternas tekniska
status och minskar framtida riskexponering.

Relining av avloppsstammar

Relining av liggande avloppsstammar har genomforts i tva
fastigheter pa Tallvdgen i Osmo, dar stammarna var i daligt
skick. Genom atgarden férlangs systemens livslangd
samtidigt som risken for driftstérningar och akuta skador
reduceras. Insatsen &r ett kostnadseffektivt alternativ till
fullstandigt stambyte och bidrar till att uppratthalla
fastigheternas funktion och varde.

Hissbyte Heimdalsvagen

Under 2025 har projektering infér hissbyte pé
Heimdalsvagen 14 och 16 genomférts. Genomférandet
pabérjas under varen 2026.

Hissarna ar mycket gamla och tillgdngen pa reservdelar
har successivt forsdmrats.

Detta innebar 6kade underhallsrisker och en framtida risk
att hissarna inte godkanns vid besiktning. Investeringen &r
nodvéndig for att sékerstélla fortsatt driftsdkerhet,
tillgdnglighet och regelefterlevnad.

Energieffektiviseringar -
Energiprojekt 2025

Under 2025 har flera energieffektiviseringsprojekt
genomférts med tydligt fokus pa att minska
energiférbrukning, sénka driftskostnader och stérka
fastighetsbestandets langsiktiga hallbarhet.

Pilotprojekt Heimdalsvagen 9 (30 lagenheter)

Tillsammans med Grundel Foénstersystem AB har ett
pilotprojekt genomférts dar klimatrutor monterats pa
insidan av samtliga fénster. Under november-december
uppnaddes en minskning av képt energi med 13,2 procent,
motsvarande cirka 8 procents kostnadsbesparing under
dessa manader. Projektet ger vardefullt beslutsunderlag
infér eventuella framtida atgarder i bestdndet.

Installation av 450 lagenhetsgivare

Under aret har 450 givare for temperatur- och fuktmatning
installerats. Detta har mdojliggjort férbéttrad styrning och
injustering av varmesystemen, vilket resulterat i en
genomsnittlig minskning av kopt energi med 10 procent.
Atgérden starker den |6pande driftsoptimeringen och ger
battre kontroll dver energianvandningen.

Luft/vattenvarmepump Kyrkgatan 7-9

| november driftsattes en luft/vattenvdrmepump i den
eluppvarmda fastigheten pad Kyrkgatan 7-9. Under
december har elférbrukningen minskat med 11 procent.
Injustering p&gadr och malsattningen &r att ytterligare
forbattra effektiviteten.
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Antal ton

Tabeller & Diagram

Avfallsmangd Forbrukning och
volym fordelat pa yta

1750
1250 2025 2024
Avfall (kg/kvm BOA) 11,4 11,4
750
El (kwh/Atemp) 13,8 12,1
250 I I I VA (kbm/kvm BOA) 1,3 1,5
(| Fjarrvdrme
97,7 121,8
-250 Matavfall Restavfall ~ Grovavfall (kwh/Atemp)
m2025 @ 2024 m2023
Fastighetskostnader Vart gar hyran?
2025 2024
2%
Reparationer
och underhall SEE 44540
El, vatten och avfall 34 660 30871
Uppvarmning 31883 31553 9%

Skotsel, service
och omradesansvari 24 249 24 290

98 12%
Réntekostnader 18 369 21702
Adm. Kostnader 16%
inkl. Hyresgastforeni 33 665 41767 A
ngen Rep. och underhall | EL, VA och avfall

. B Uppvarmning B Skotsel, service och OA
Fastighetsskatt 4354 4500

W Rantekostnader Adm. kostnader inkl. HGF

Total .
fastighetskostnad 202030 199 223 W Fastighetsskatt
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren avger harmed arsredovisning for AB Nynashamnsbostader, org.nr.556292-3747, fér rakenskapsaret 2025

Agarférhéllanden

AB Nynashamnsbostdder ar ett allmannyttigt bostadsféretag
som &gs i sin helhet av Nyndshamn kommun. Bolaget dger
och f6rvaltar bostdder och lokaler inom Nyndshamns
kommun. Bolaget bildades den 1 januari 1995 efter att tidigare
ar ha bedrivits i stiftelseform (1946-1994).

AB Nyn&dshamnsbostéder ager ett dotterféretag, Tegeltraven
Holding AB, org.nr 556907-1219.

Foretaget &r anslutet till Sveriges Allmé&nnytta samt Fastigo,
arbetsgivarorganisation och &r &ven andelsdgare i
inképsorganisationen HBV (Husbyggnadsvaror ekonomisk
forening).

Verksamhet

Bolaget som éar ett allmannyttigt bostadsféretag har till
foremal for sin verksamhet att inom Nyndshamns kommun
aga, ldngsiktigt bebygga och férvalta fastigheter. Bolaget har
sammanlagt 2 477 lagenheter och en total uthyrningsbar yta
om 171 638 kvm. Antal lokaler ar 69, forrdd ar 252 och
parkeringsplatser/garage ar 1 870.

Bolagets omsattning uppgick till 2495 mnkr
Medelantalet anstéllda var 25 (26) personer.

(231,5).

Uthyrning

Efterfrédgan pa bolagets lagenheter har dven under 2025 varit
stor. Uthyrningsgrad uppgick till 93,4 procent (98,6). Det totala
ekonomiska hyresbortfallet uppgick under aret till 6,5 mnkr
(5,0). Orsaken hanfors till, renovering, vattenskador samt att vi
tomstallt en del ldgenheter fér stambytet Backluravagen.
Férdelning av hyresbortfallet: Bostader 4,8 mkr (2,9), lokaler
0,5 mnkr (0,7), bilplatser 1,2 mnkr (1,4).

Hyresgasternas avflyttning uppgér till 13,5 procent (12,5)
varav 3,0 procent (2,6) flyttar inom besténdet.

Vasentliga handelser under aret

Under aret har bolaget genomfort ett byte av forvaltningschef
och Christina Liljemark har tilltratt tjansten.

Under 2025 genomférdes forsta etappen av stambytet pa
Backluravagen 13 -17, omfattande ca 120 ldgenheter.

Projektet  innebdr  modernisering av  vatten- och
avloppssystem samt omdragning av el for ¢kad drift- och
elsékerhet. Arbetet sker etappvis med planerat fardigstéllande
2027.
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Tak har bytts pa Toppstigen 1 och 6, Valthornsvégen 1 samt
pa Backluravidgen 21, 23 och 25. Atga’rden minskar risken for
framtida fukt- och vattenskador samt ¢kar taksdkerheten.
Relining av liggande avloppsstammar har gjorts pd tva
fastigheter pd Tallvigen i Osmo d& stammarna var i daligt
skick.

Projektering av hissbyte p& Heimdalsvidgen genomférdes
under aret. Anledningen &r hissarnas alder och svarigheter att
fd tag i reservdelar. Bytet pd Heimdalsvdgen 14 och 16
planeras att starta vdren 2026.

Flera energieffektiviseringar genomférdes under aret. Bland
annat fonsterdtgarder pd Heimdalsvagen 9 , installation av
cirka 450 lagenhetsgivare f&ér battre vérmejustering och
driftsattning av luft/varmepump pa Kyrkgatan 7 - 9.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets
slut

Under januari 2026 har stambytet pa Backluravagen 19
pabdorjats.

Efter férhandlingar med Hyresgastféreningen under hdsten,
med 6verenskommelse i bérjan av januari 2026, genomférdes
en generell hyreshdjning fran férsta februari med 53 kronor
per kvadratmeter och ar, vilket motsvarar cirka 3,6 procent
(4,97 procent). F6ér vara nyare fastigheter pa Idunvagen,
Kullstagrand, Nynasvagen, Industrivdigen och Bryggargatan,
avtalades om en lagre héjning (mellan 20 - 40 kr/kvm/ar)

Investeringar

Arets investeringar uppgar till 65,6 mnkr (49). Investeringar for
&ret har varit stambyte 54,7 mnkr (1,6), byte av hissar 1,3 mnkr
(4,6), takbyte 2,5 mnkr (1,1), byte av undercentraler 2,1 mnkr,
fonster 0,7 mnkr, varme 1,4 mnkr, kop av tva bilar for 1 mnkr
och sélt en bil. Kostnader f6r reparation och underhall uppgick
i ar till 54,7 mkr (44,5).

Ekonomi

Newsec har pd uppdrag av AB Nynashamnsbostider
genomfért  en  samordnad  vérdering av  bolagets
fastighetsbestdnd. Vid varderingstillfallet (december 2025)
hade bolagets fastigheter ett marknadsvarde pé 3,8 miljarder
kronor. Fastigheternas motsvarande bokférda varde uppgér
till 1,4 miljarder kronor.
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter, mkr 236 221 207 192 187
Resultat efter finansiella poster, mkr 18 -1 14 26 279
Eget kapital, mkr 590 574 571 556 542
Avkastning totalt kapital % 1 25 15 2,3 2,8 23,9
Likviditet % 2 18 38 8 2 2
Soliditet justerad % 3 64,9 64,5 65,0 64,9 64,5
Soliditet synlig % 4 40,5 40,1 41,5 40,7 39,7
Beldningsgrad marknadsvarde % 5 19,9 20,3 20,7 17,6 14,5
Balansomslutning, mkr 1455 1426 1401 1367 1196
Vakansgrad bostader % 6 2,1 1,4 0,7 0,8 0,9
Bokfért varde fastigheter, mkr 1385 1407 1214 1270 1070
Investeringar, mkr 66 49 70 201 134
Antal anstéallda 25 26 23 24 23
Antal lagenheter 2477 2477 2384 2384 2293

Definitioner nyckeltal

1. Avkastning totalt kapital - resultat efter finansiella poster + rantekostnader (brutto) i férhallande till
balansomslutning.

2. Likviditet - omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

3. Soliditet justerad - eget kapital i forhallande till totalt kapital. Vardena &r justerade med fastigheternas
Overvarde och avdrag for uppskjuten skatt om 20,6 %.

4. Soliditet synlig - eget kapital i forhallande till totalt kapital.

5. Belaningsgrad marknadsvarde - rantebirande skulder dividerat med fastigheternas bedémda
marknadsvarde.

6. Vakansgrad bostader - kostnader for outhyrda objekt i férhallande till bruttohyra.
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Férandringar i Bvrigt fri
. g Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balansera Sv;ltgt fritt Summa eget
eget kapltal, tkr kapital fond fond d vinst ge! kapital
kapital

Eget kapital 2023-12-31 50 000 27 934 10 000 92 279 390 980 571193
Arets resultat 2816
Uppldsning till féljd av
arets av-/uppskrivningar -1 055 1055
Eget kapital 2024-12-31 50 000 26 879 10 000 93334 393 796 574 009
Arets resultat 15 555
Uppldsning till féljd av
arets av-/uppskrivningar -1 055 1055
Eget kapital 2025-12-31 50 000 25824 10 000 94 389 409 351 589 562

Forslag till disposition av bolagets vinst, not 23

Till &rsstammans férfogande star:

Balanserat resultat 488 186 467 kronor

Arets resultat 15 554 656 kronor

503 741 123 kronor

Styrelsen och verkstallande direktren foreslar att resultatet disponeras péa féljande satt:
Overféres i ny rékning 503 741 123 kronor
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Resultatrdkning, tkr

NETTOOMSATTNING
Hyresintakter

Ovriga rorelseintéakter

Summa nettoomséttning

FASTIGHETSKOSTNADER
Driftkostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar byggnader

Aterfbring nedskrivning

Bruttoresultat

ADMINISTRATIONS-, IT OCH FORSALININGSKOSTNADER

Avskrivningar inventarier

Ovriga kostnader

Rorelseresultat

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Resultat fran andelar i dotterbolag

Rénteintadkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Uppldsning av periodiseringsfond
Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT

1,5

5-8
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236 190
13 347
249 538

-90 792
-54 849
-4 354
=149 996

99 542

-39 330
9811

70 023

-377

-33 665

35 981

10 540
-28 741

17 780

-5487

8444

-5182

15555

2024

221 279
10 253
231532

-86 714
-44 540
-4 500
-135 753

95779

-36 666

59 113

-41 767

17 268

3375

16 385
-37 968

-940

-1911

6678

-1 012

2816
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Balansrakning, tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier i dotterbolag

Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager

Lager av bransle

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

14

NOT

11 1385 385

12 2230
13 56 527
1444 142

14 50
15 40
90

1444 232

62
62

2231

2 456

25

16 1312
6 024

5024
11111

1455 342
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2024-12-31

1406 919

582
892
1408 392

50
40
920

1408 482

143
143

532
4680
19
1431
6 662

10 535
17 340

1425 822



Balansrakning, tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivhingsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Ovrig avsattning

Langfristiga skulder
Lan frén kreditinstitut
Kortfristiga lan

Lan fran koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Checkkredit

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

NOT

50 000
25821
10 000
85 821

488 186

15 555

503 741

589 562

17 38 211
38 211

18 454

19 836

1290

20 764 000

20

764 000

28 643

1990

21 31645
62 279

1455 342
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2024-12-31

50 000

26 877

10 000

86 877

484 315

2816

487 131

574 008

41 168
41 168

1469
1469

764 000

764 000

20 432

298

24 448
45178

1425 822
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivhingar och nedskrivnhingar som belastat resultatet
Arets skatt,

Foérandring av avsattning

Utdelning

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (-) /minskning (+) férrdd och varulager
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Utbetalning fér férvarv och investering av fastigheter
Utbetalning fér inventarier och bilar

Inbetalning fran forsaljning av fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning/minskning langfristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut
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17 780
29 896
-4728

-633

42 315

-100
81

17 839
60 135

-64 512
-1133

-65 645

-5 511
10 535
5024

2024

-940
36 744
-1181

-1742
-3375
29 506

122
-68
-8 946
20614

-48 567
-659

-49 226

50 000
50 000

21 387
-10 853
10 535



Frdn och med rikenskapsdret 2014 upprattas
arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen
och Bokféringsnéamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1
/&rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Féretaget innehar samtliga aktier i Tegeltraven Holding AB
(org.nr 556907-1219). Foretaget har valt att inte upprétta
koncernredovisning med hanvisning till 7 kap. 58 i
/&rsredovisningslagen, dd dotterféretagen ar av ringa
betydelse med hansyn till kravet i 6§ avseende rattvisande
bild.

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvdarde  minskat med  avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanféras
till forvarvet av tillgdngen.

Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas
som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i
férekommande fall tillgdngens restvarde.

En extern vardering av fastigheterna har gjorts under aret.
Tillampad varderingsmodell baseras pa fastigheternas
diskonterade driftnetton.

Leasingkontrakt

Samtliga leasingavtal dar féretaget ar leasingtagare
redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om
avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften
redovisas som en kostnad linjart &ver leasingperioden.
Foretagets uthyrning av bostader och lokaler klassificeras

som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas
linjart under leasingperioden.
Féljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader och mark
Stammar 50
Fasad
- 50
Fonster
50
Tak
Stomme 40
Ovrigt 50-100
9 20-50
Inventarier 5

Redovisnings- &
varderingsprinciper

Intakter

Hyresintdkter och &vriga rorelseintékter redovisas i den
period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som
forutbetald intéakt.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt berdknas péa alla temporara skillnader
mellan skattemassiga vérden pa tillgdngar och skulder och
redovisningsmassiga varden. Den temporara skillnaden ar
hanforlig till anldggningstillgdngar samt skatteméssiga
underskottsavdrag. En skattesats pa 20,6% har anvénts vid
berdkningen av uppskjuten skatt. Uppskjutna
skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt
att framtida skattemassiga resultat kommer att kunna
kvittas mot de temporéra skillnaderna. Presentation i Not
nr17.

Fordringar

Fordringar har véarderats individuellt till det varde

fordringarna beraknas inflyta.
Varulager

Lagret har varderats till det lagsta av anskaffningskostnad
och verkligt varde.

Vésentliga uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av  bokslut och tilldmpningen av
redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses
vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.

Uppskattningar och antaganden ar baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under
radande forhallanden anses vara rimliga.

Resultatet av dessa anvands for att bedoma de redovisade
vardena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna
och antaganden ses dver regelbundet.

Eventuella a@ndringar redovisas i den period &ndringen
gbrs, om den endast padverkat denna period, eller i den
period &ndringen gérs och framtida perioder om dndringen
paverkar béde aktuell period och framtida perioder.
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Ersattning till anstéllda

Kortfristiga ersattningar sdsom léner, sociala avgifter,
semester, bilersattningar och liknande &r ersattningar som
férfaller inom 12 manader fran balansdagen det &r som den
anstéllde tjanar in ersdttningen och kostnadsférs I6pande
om inte utgiften inkluderats i anskaffningsvéardet for en
anlaggningstillgang. Kortfristiga ersattningar varderas till
det odiskonterade beloppet som koncernen forvantas
betala till foljd av den outnyttjade rattigheten.

Pensioner

Planer for ersattning efter avslutad anstéllning klassificeras
som antingen avgiftsbestdamda eller férmansbestdmda. Vid
avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett
annat féretag, normalt till forsdkringsféretag och har inte
langre ndgon forpliktelse till den anstallda nar avgiften ar
betald, Storleken pa den anstalldes ersattning efter avslutad
anstéllning &r beroende av de avgifter som har betalats och
den  kapitalavkastning som  avgifterna ger. Vid
férmansbestamda planer har féretaget en forpliktelse att
ldmna de dverenskomna ersattningarna till nuvarande och
tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vdsentligt dels risken
att ersattningarna kommer att bli hégre &n forvantat
(aktuariell risk), dels risken att avkastningen pé tillgangarna
awviker forvantningarna (investeringsrisk)
Investeringsrisken foreligger dven om tillgdngen ar Gverférd
till ett annat foéretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férménsbestimda planer
Foretaget har valt att tilldmpa de férenklingsregler som
finns i BFNAR 2012:1

Erséttning vid uppsdgning

Ersattning vid uppsédgning utgar da féretaget beslutar att
avsluta en anstéllning fére den normala tidpunkten for
anstaliningens upphorande eller da en anstalld accepterar
ett erbjudande om frivillig avgdng i utbyte mot saddan
ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget nagra
framtida ekonomiska fordelar redovisas en skuld och en
kostnad nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse
att lamna sadan ersattning. Ersattningen varderas till den
bésta uppskattningen av den erséttning som skulle krévas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalys upprattas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfdr in- och utbetalningar.

Finansiella instrument

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar
till det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp
varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar
och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga
skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas il
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Upplysningar finansiella instrument

Avtal om rédnteswappar ingds i syfte att minimera
ranterisker och att uppnd o6nskad réntebindningstid.
Intdkter och kostnader for rénteswappar redovisas i
resultatrakningen i posten rantekostnader och liknande
resultatposter. Marknadsvardeférandringar under
swapavtalens |6ptid redovisas inte i resultatet. Redovisning
av finansiella instrument sker enligt kapitel 11 i K3 vilket
innebar tillampning av sdkringsredovisning.

Sakringsredovisningen avbryts om sakringsinstrumentet
forfaller, séljs eller I6ses in eller att sakringsrelationen inte
langre uppfyller villkoren fér sékringsredovisning. Eventuellt
resultat frdn en sdkringstransaktion som avbryts i fortid
redovisas omedelbart i resultatrékningen.
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Noter

HYRESINTAKTER 2024

Hyresintakter

Bostader 227 948 211 891
Lokaler 4 958 5017
Garage & p-platser 9 846 9434
Summa 242 752 226 342
Hyresbortfall 2024
Bostader -4 847 -2917
Lokaler -454 -700
Garage & p-platser -1 209 -1394
Summa -6 510 -5 011
Nettohyror 2024
. 223
Bostader 102 208 975
Lokaler 4504 4316
Garage & p-platser 8 637 8 040
236
Summa 243 221 332
Darutdver avseende bostider 2024
Generella avtals-& hyresrabatter -52 -51

Ovriga rabatter

Summa hyresintékter 236 221279
190
. . 223
Summa nettohyror fér bostader 051 208 927
Summa nettohyror 6vrigt 13139 12 356
TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
For bolaget avser 0,0 (0,0) procent av arets forsiljning egna
dotterféretag
DRIFTKOSTNADER 2024
Fastighetsskotsel -16 104 -16 373
(varav personalkostnader) -3234 -3107
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DRIFTKOSTNADER

El

Vatten

Sophantering

Varme
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Hyres- och kundforluster
Ovriga driftkostnader

Summa

REPARATION- & UNDERHALLSKOSTNADER

Reparationer
Vattenskador
Vitvaror

VLU

Planerat underhall

Summa

OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

AB Nyndshamnsbostader som leasetagare

Framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare an ett &r men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare &n fem ar

AB Nyndshamnsbostédder som leasegivare
Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare an ett & men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare &n fem ar

Summa

2025

-7708
-20 620
-6 332
-31 883
-1993
-1814
-1 360
-2978
-90 792

2025

-13 290
-6 659
-3208
-7 906

-23 786

-54 849

279

128

407

75 436

1477

161

77 075
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2024

-6 901
-17 984
-5985
-31 553
-2 112
-1744
-1234
-2 827
-86 714

2024

-13 044
-2 806
-2 894
7078

-18 718

-44 540

2024

168

580

747

74727

1982

218
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PERSONAL 2024

Medelantalet anstéllda

Kvinnor 10 12
Man 15 14
Totalt anstéllda 25 26
Ldner och andra erséttningar 2024
Styrelse och verkstéllande direktor -1673 -1 687
Ovriga anstillda -12 693 -11 089
Summa I6ner & ersattningar -14 366 -12 776
Sociala kostnader inkl. pensionskostnader -6 864 -5 555
Pensionskostnader -2162 -1 463
Varav pensionskostnader VD 534 455

VD har ett ordinart anstéllningsavtal med bolaget. Uppsagningstiden &r 6 manader fran VD:s sida och 12
manader fran bolaget.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2025

Styrelseledamoter Antal 5 varav man 80%
VD och andra befattningshavare Antal 4 varav man 25%
ERSATTNING TILL REVISORER 2024

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdraget -453 -568
Ovriga tjanster 1 -7
Summa erséttning till revisorer -452 -575

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning och dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora. Allt annat ar andra uppdrag.

OVRIGA KOSTNADER 2024
Exploateringsavtal -12 636
Summa dvriga kostnader -12 636

NYNASHAMNSBOSTADERS ARSREDOVISNING 2025
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RANTEKOSTNADER, RANTEINTAKTER & LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024
Rénta pa langfristiga skulder -28738 -37 919
Rénteintakter och liknande poster 10 540 16 385
Ovriga rénte-/finansiella kostnader -3 -49
Summa réntekostnader & 6vriga finansiella kostnader -18 201 -21 583
SKATT PA ARETS RESULTAT 2024
Aktuell skatt -4728 -1181
Uppskjuten skatt -454 170
Summa skatt pa arets resultat -5182 -1 012
Redovisat fesultat fore skatt och bokslutsdispositioner 17 780 -940
avdraget for uppskjuten skatt
Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20,6%) -3663 194
Utdelning DB 695
Aterféring nedskrivning 2021
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -11 -5
Skatteeffekt pa 6vriga avdragsgilla kostnader -893 -844
Skatteeffekt pga N9 blankett -462
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -875
Skatteeffekt av forandringar periodiseringsfond -679 -1 065
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -166 -157
Redovisad skattekostnad -4728 -1181
BYGGNADER & MARK 2024
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1758770 1529 633
Arets ny- och tillbyggnad 7985 229 138
Forsaljningar/avyttringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1766 756 1758 770

NYNASHAMNSBOSTADERS ARSREDOVISNING 2025



BYGGNADER & MARK

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Forséljningar/avyttringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivnhingar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets aterféring av nedskrivning

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéaende restvirde fér byggnader

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Salt under aret
Under &ret anskaffad mark

Utgaende restvirde f6r mark

Utgdende restvirde fér byggnader och mark

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa taxeringsvéarden

Marknadsvirde totala bestandet: 3 834 920 tkr

INVENTARIER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskaffningar under aret
Férséljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

-501 841
-38 275

-540 116

26 877
-1 055
25821

-32 407
9811
-22 596

1229 865

155 520

155 520

1385385

1785 426
542 944
2328370

1519

2025
-402
3142
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2024

-466 231
-35 611

-501 841

27 932
-1 055

26 877

-32 407

-32 407

1251399

2024

155 486

34
155 520

1406 919

2024

1659 628
576 648
2236 276

2024

2411

659
-1551
1519
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INVENTARIER

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort varde inventarier

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Investeringar i nyproduktion under aret
Investeringar i om- och tilloyggnad under aret
Omfért under aret, inventarier

Omfort under aret, fastigheter

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde

AKTIER | DOTTERBOLAG

Bolag och org.nr Séte Andel

Tegeltraven Holdning AB

556907-1219 Nynéshamn 100

Summa aktier i dotterbolag
Ingédende anskaffningsvarden
Forsaljning/utrangering
Utgaende anskaffningsvérden

Utgaende bokfért varde aktier i dotterbolag

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Husbyggnadsvaror, HBV, insatskapital

Summa langfristiga vardepappersinnehav

FORUTBETALDA KOSTNADER & UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring

Ovriga

Summa forutbetalda kostnader & upplupna intdkter

24

-937
402
-377
-912
2230

891

65 645
-2025
-7 985
56 527

Anskaffnings-

varde

50

50

50

50

50

40

40

221

1092
1312
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2024

-2411

1551

-937
582

2024

181 496

37 848
10719

-229 172
891

2024

Anskaffnings-

varde

50

50

50

50

50

2024

40

40

2024

214

1431
1645



OBESKATTADE RESERVER 2024

Periodiseringsfond tax 2019 8 444
Periodiseringsfond tax 2020 8914 8914
Periodiseringsfond tax 2021 8 352 8 352
Periodiseringsfond tax 2022 7780 7 780
Periodiseringsfond tax 2023 5767 5767
Periodiseringsfond tax 2024 1911 1911
Periodiseringsfond tax 2025 5487
Summa obeskattade reserver 38211 41 168
UPPSKIUTEN SKATT 2024
Temporara skillnader pa byggnader och mark 454
Summa uppskjuten skatt 454
OVRIG AVSATTNING 2024
Avgangsvederlag 836 1469
Summa dvrig avséttning 836 1469
LAN 2024
Lan till kreditinstitut 1 - 5 ar 764 000 764 000

Lan till kreditinstitut > 5 ar
Lan till koncernféretag 1 - 5 ar

Lan till koncernforetag > 5 ar

Summa langfristiga skulder 764 000 764 000
Kapitalbindningstid Lanebelopp i kr
2026 171 000 000
2027 190 000 000
2028 87 000 000
2029 140 000 000
2030 124 000 000
2031 52 000 000
Summa 764 000 000

Kommunen har tecknat borgen for 1an fran kreditinstitut med 764 mkr (764)
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LAN

Av lanestocken, 764 mkr, ar rantebindningstiden fér 597 mkr bestdmd via swapavtal.

Marknadsvarde pa swappar ar 6,14 mkr (9,68)

Avtal om en s kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom sakringen erhéller bolaget en
fast rdnta och det ar denna rénta som redovisas i resultatrdkningen i posten rantekostnader och liknande
resultatposter. Sakringsredovisningen avbryts om s&kringsinstrument forfaller, séljs eller 16ses in eller att

sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren fér sékringsredovisning

UPPLUPNA KOSTNADER & FORUTBETALDA

INTAKTER

Upplupna rantekostnader 1522
Forutbetalda hyresintakter 18 423
Ovriga upplupna kostnader 11701
Summa forutbetalda intdkter & upplupna kostnader 31646

EVENTUELLA FORPLIKTELSER

Stéllda sékerheter Inga
Ansvarsforbindelser

Garantibelopp Fastigo 307

DISPOSITION AV VINST & FORLUST

Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat 488 186
Arets resultat 15 555
Summa 503 741
Disponeras enligt foljande i ny rdkning &verfores 503 741
26
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2024

1340
17 474

5634
24 448

2024

Inga

214

2024

484 315
2816
487 131

487 131



Styrelsens och VD:s undertecknande

Arsredovisningen &r beslutad 2026-02-10

Nynashamn, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Tommy Cumselius Tony Bjorklund Goran Bergander
Ordférande Vice ordférande Ledamot

Helen Sellstrom Edberg Bengt-Géran Pettersson Emma Lundbergh
Ledamot Ledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Lekmannarevisorerna i AB Nynashamnsbostader

Till arsstdmman |
AB Nyndshamnsbostiader

Org nr 556292-3747

Granskningsrapport for 2025

Wi, av fullmaktige i Nyndshamns kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB
Nynashamnsbostaders verksamhet for 2025. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, Agardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skits pa eft andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt om bolagets interna kontroll ar tillrécklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet samt utifran bolagsordning och av bolagsstamman faststéllda agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behdvs fér att ge rimlig grund f&r bedémning och prévning. Detta har
skett genom grundl&ggande granskning avseende maluppfyllelse samt styrning och intern kontroll.

Likt tidigare ar noterar vi att agaren fortsatt inte kommunicerat niva pa férvantad avkastning eller
utdelning fran bolaget.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga som grund fér vara uttalanden nedan. Utifran
genomférd granskning gor vi foljande bedémningar avseende revisionsaret 2025:

Att bolagets verksamhet sammantaget har skotts pa ett andamalsenligt satt.
Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Nynashamn den dag som framgar av var elektroniska signatur

Gaéran Palmedal Kenneth Ahs
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i AB Nyndshamnsbostider, org.nr 556292-3747

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen for AB Nyndshamnsbostider for ar 2025.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av AB Nynishamnsbostiders finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for Aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for AB Nynishamnsbostider.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till AB
Nynishamnsbostider enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig fér att uppritta en irsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir 53 ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmdgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hiig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fr att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund 1 3rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning for AB Nynishamnsbostider for ir 2025 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir cberoende i férhillande till AB Nynishamnsbostider enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlic med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalmingen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bediima bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
boktéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldganheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Den verkstillande direkitiren ska skiita den 1dpande forvaliningen enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokféring ska fullgiras 1 Gverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaliningen ska skitas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktiren i nagot vasentligt avseende:

« firetagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersidtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utféirs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller firsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller firlust inte dr férenligt med akiiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fir revisionen av firvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas

Anktoriserad revisor
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ADRESS BOSTADSOMRADE BYGGAR ANTAL LGH m2 kr/m2 tkr ol @ n:g' 8’ S 3 3 8
6smo
Torgvégen 2-12 Marknadsplatsen 31-33 1953 112 6174 1270 7841 | 8 | 2 | 49 (40|51 |21
Mejerivagen 2-8 Tallhéjden 1 1962 66 3789 1283 4861 | 3 | 9 | 41 |22 /29|15
Tallvdgen 18-23, 10-23 Tallhgjden 2-4 1963 93 6191 1163 7230 [ 1 14| 96 | 9 (30|48]| 6
Nyblevagen 19-21 Vansta 5:621 2009 38 2332 1831 4287 40 | 6 |16 |16
Osmo Centrum Hallangen 3 1986 12| 8
NYNASHAMN SODRA
Toppstigen 2-6, 1,7 Ametisten 1 (Turkosen 1) 1955 113 7 462 1220 9132 1 /17| 55 | 5 |56 52
Krokvagen 7-9, 3-5 Rubinwn 1 (Topasen 1) 1957 75 4904 1232 6 042 7 44 113|129 |19( 14
Estév 5, Valthornsv 1-3 Duvhoken 3 (Sparvhoken 3) 1958 78 5 006 1358 6800 | 2 | 11| 36 [24(17|18 |19
Valthornsvagen 2, 5-9 Duvhéken 4 (Kungsdrnen 2) 1960 112 6785 1456 9876 1 /21| 56 |20|55(35| 2
Estévagen 1-3, 2-4 Hagern 10 (Tranan 6) 1963 105 6 405 1388 8891 3 9 | 121 121/49(32| 3
Estévagen 7-9 Havsoérnen 6 1963 36 2583 1399 3612 [ 1 |12 | 33 6 |30
NYNASHAMN CENTRALA
Idunvéagen 30-36 Humlan 9 2022 91 4649 2032 9446 | 2 52 | 2623|2715
Odinsvég, Sigynsvag Slandan 1 1967 151 11094 | 1293 | 14397 | 3 |18 | 94 | 20|50 |57 |19| 5
Heimdalsvagen Ratten 1 1954 270 16025 | 1230 | 19630 | 13 | 9 | 119 | 49 |121|101
Aka rgrand 4, Fredsg 19-21 Balder Ostra 9 2009 77 4 650 1899 8 866 23| 72 48 | 29
Industruv 2, Nynasv 12 Telegrafen 12 2014 37 2681 2030 5438 39| 30 [ 3 |15]|16( 3
Lévlundsv 8, Apoteksg 7 Apotekaren 6 2016 46 2 603 2177 5668 1 17 |10(31| 5
Industriv 1, Bryggarg, Nynasv 14Telegrafen 12 2019 94 5835 2047 [ 11943 | 1 72 116 43|29 6
Mérbyvagen 9 Valkyrian 3 1929 1
NYNASHAMN NORRA
Kullstagrand 10-12 Kullsta 2 2024 95 4945 2258 | 11164 55 125|33|27| 9 |1
Backluravagen 3-5 Staven 1-2 1977 84 7158 1168 8364 | 1 | 3 12 | 48 | 24
Backluravagen 7-11 Staven 3-5 1979 54 4703 1157 5442 45| 9
Backlurav dgen 13-17 Staven 6-8 1971 120 8610 1187 | 10216 12 |48 | 48 | 12
Backlurav 3-17, park, pannc Staven 9-10 1971 170
Backluravagen 19-21 Ribban 1-2 1976 42 3105 1183 3674 118 12 | 30
Backluravagen 23-25, park Ribban 3-4 1974 36 3135 1146 3594 30| 6
Backluravagen 20-28 Slaggan 2 1993 104 9086 1269 | 11529 | 2 | 3 | 114 37|47 |20
Backluravagen 30-112 Slaggan 2 2002 42 3222 1190 3836 33 24 18
SORUNDA
Hoxlav 3-7, Spangbrotorg 3-5 Hoxla 11:10 1960 38 1775 1136 2017 | 5 [ 56 | 28 |25(12| 1
Carl Bondes vag 2-10 Sunnerby 1:121 1968 45 3142 1263 3968 | 1 (10| 45 [ 5 (17|21| 2
Kyrkgatan 7-9 Torp 10:7 2009 12 777 1747 1358 15 4 | 8
Kyrkgatan 10-12 Torp 18:3 1983 12 996 1021 1017 17 5|7
STORA VIKA
Marstavagen 1 Marsta 4:14 1950 11 664 1154 766 5 3/4/|3 1
Marstavéagen 3-5 Marsta 4:13 1950 20 1245 1189 1480 11 31611
Hillersjévéagen 1-3 Marsta 4:6 1952 16 876 1201 1052 | 5 4 112
Myrbacksvagen 4 Marsta 4:27 1957 16 1002 1134 1136 | 1 | 8 13|11 |11
Myrbacksvagen 2 Marsta 4:28 1956 15 1001 1112 1113 | 1 | 7 11|11 (1] 2
Mariebergsv 4-50, park Marsta 5:64, 5:70 1989 24 1984 978 1941 217 4 | 8|12
Hillersjovagen 6-8 Marsta 4:8 1948 15 745 1349 1005 3|11 1
Hillersjévagen 4 Marsta 4:7 1950 6 376 1254 472 4 2
Hillersjévagen 2 Marsta 4:5 1948 7 378 1330 502 1(5 1
Bondangsvagen 7 Marsta 4:3 1950 2 219 1054 231 1)1
Bondangsvagen 1-5 Marsta 4:2 1951 10 634 1250 792 15| 4
Marstavagen 2-10 Marsta 4:12 1948 45 3465 1162 4027 45
Ladbacksvagen 2-4 Marsta 4:10 2009 12 777 1747 1358 4 |8
Totalt Nyndshamnsbostader 2477 163188 | 1385 |225123| 69 | 2531848365 /952/943/206| 11
Mark
Mark, Nyndshamn Biet 2, Nyndshamn 2:13, 2:90, 2:136
Mark, Stora Vika Marsta 4:29, 4:4, 4:9
31
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